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Auch (historische) Bestandsgebaude kénnen begriint werden

Biotope City

,Renaturierung kann uns helfen — die urbane Dichte selbst muss Teil der Natur
werden®, sagt Helga Fassbinder, eine deutsch-niederlandische Stadtplane-
rin und die Begrtnderin des Konzepts der Biotope City. Damit wird der Kern
dieses zukunftsweisenden Konzepts deutlich: Stadt und Natur sind keine
Antagonisten, sondern sie schaffen gemeinsam die Voraussetzung fUr eine
nachhaltige Stadtentwicklung.

Es geht bei einer Biotope City darum, das Leben — und damit ist das Leben in
all seinen Formen gemeint — auch in der Zukunft zu garantieren, einer Zukunft,
in der mdglicherweise 50 % mehr Menschen als heute sich diese Erde mit
ihren Ressourcen und ihren Maglichkeiten teilen mussen. Dieses muss im Ein-
vernehmen mit der lebendigen Natur, mit all der Vielfalt von Flora und Fauna
geschehen.

Bauanleitung fiir eine klimaresiliente, griine und naturinklusive Stadt

Die Bauanleitung ist in fiinf Hefte gegliedert (siehe nebenstehende Ubersicht).
Darin werden eingehend die einzelnen Schritte der Realisierung einer Biotope
City beschrieben, von der Konzeption, der Planung bis zur baulichen Realisie-
rung, der Beteiligung von Bewohner*innen und der dauerhaften Verwaltung
und Pflege. Dabei wird auf die Besonderheiten, die es bei einer Biotope City
zu beachten gilt und die in manchen Punkten von den gangigen Vorgehens-
weisen abweichen, aufmerksam gemacht und es werden Lésungen aus der
Praxis der Realisierung einer Biotope City vorgestellt.

Die beschriebenen Merkmale und Anforderungen an eine Biotope City werden
nicht alle in jedem Bauvorhaben eins zu eins umsetzbar sein. Sie beschrei-
ben, was es so weit wie moglich anzustreben gilt, und geben den Zielhorizont
vor. Sie zeigen auf, was ein Stadtquartier auszeichnen sollte, das klimabestan-
dig, nachhaltig, lebenswert, gesund, umweltfreundlich und naturinklusiv ist —
also das, was eine Biotope City, eine Stadt als Natur ausmachen sollte.

Biotope City Wienerberg

Die Bauanleitung baut auf den Erfahrungen der Umsetzung in der Biotope
City Wienerberg auf. Seit Beginn 2021 ist die Biotope City Wienerberg fertig-
gestellt und bezogen. Sie ist durch die Internationale Bauausstellung Wien
2022 zu einem Vorbildprojekt erklart worden. Im Rahmen einer Begleitfor-
schung wurde dieses Projekt Uber mehrere Jahre hinweg durch ein interdis-
ziplinares Team von Wissenschaftler*innen und Fachleuten verfolgt. Diesem
Umstand ist es zu verdanken, dass aus den Erfahrungen der Realisierung
dieses Konzepts diese Bauanleitung verfasst werden konnte.

Biotope City — Bauanlei-
tung fiir eine klima-
resiliente, griine und
naturinklusive Stadt

Die Bauanleitung umfasst
mehrere Hefte, abgestimmt
auf die Planungs- und Umset-
zungsschritte:

Heft 1 - Grundlagen

Grundlagen und Ziele des
Konzepts der Biotope City

Heft 2 - Konzeption

Von der ersten ldee bis zur
Bebauungsplanung

Heft 3 - Planung

Vom Vorentwurf bis zur
Einreichplanung

Heft 5 - Bewohnen

Vom Erstbezug bis zur
Erhaltung
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Umsetzung einer
Biotope City

In der Phase der Umsetzung einer Biotope City kommen bei den Bautragern,
insbesondere aber durch die ausfuhrenden Firmen viele neue Beteiligte zu
einem Projekt dazu. Ein Transfer des Wissens, der Anforderungen und Qua-
litdten ist in dieser Phase entscheidend. Mit der Ausfuhrungsplanung, der
Ausschreibung und der Vergabe werden die zentralen Qualitaten im Detail flr
die Umsetzung definiert.

Ausfilihrungsplanung

Die Ausfuhrungsplanung beinhaltet die Weiterentwicklung der genehmigten
Einreichplanung. Auch erfolgt eine Abstimmung unter allen Planungsbeteilig-
ten und mit externen Fachleuten wie Sachverstandigen, Fachplaner*innen,
Produkthersteller*innen sowie ausfuhrenden Unternehmen und Gewerken.

Abstimmung bauplatziibergreifender MaBnahmen und der Freiraum-
gestaltung

Jeder Bautrager hat unterschiedliche Standards und Regeln zu technischen
Details und Ausfuhrungen — daher ist es eine Herausforderung, gemeinsame
Loésungen zu finden. Eine bauplatztbergreifende Koordination sollte schon in
friheren Planungsphasen erfolgen. Was die bauplatzibergreifende Freiraum-
gestaltung betrifft, ist es am besten, diese in die Hande eines einzigen Buros
fur Landschaftsarchitektur zu geben, um Wegefuhrungen, die Gestaltung und
Maoblierung sowie die Schnittstellen in der Errichtung, aber auch spateren
Pflege (z. B. Ubergang privat/teil-6ffentlich/sffentlich) funktional und asthe-
tisch aufeinander abzustimmen und miteinander zu koordinieren.

Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung

Die Ausschreibung definiert entscheidend die Qualitaten einer Biotope City.
Diese kann entweder funktional, indem das Bauprojekt Uber Leistungs- und
Funktionsanforderungen beschrieben wird, oder konstruktiv, Uber ein Leis-
tungsverzeichnis mit Einzelpositionen, abgewickelt werden. Gleich welche Art
der Ausschreibung gewahlt wird, eine detaillierte Leistungsbeschreibung ist
essenziell, um eine Biotope City in den gewlnschten Qualitadten umzusetzen.
Insbesondere fur die funktionale Ausschreibung sind detaillierte Plane und
genaueste Beschreibungen fur den Freiraum, inkl. Dach- und Fassadenbe-
granung, von den Planenden bzw. Ausschreibenden zu erstellen, damit die
gewUlnschten Qualitaten klar ersichtlich sind. Sinnvoll erscheint das Beilegen
folgender Unterlagen: detaillierter Freiraumplane, einer Aufbautenliste, eines
Ausstattungskatalogs sowie einer Pflanzliste mit Qualitatsangaben.

Neben den Vorteilen einer funktionalen Ausschreibung, wie der Vermeidung
von Schnittstellen und dem Minimieren des Koordinationsaufwandes von-
seiten der Auftraggeber*innen, ergeben sich auch einige Nachteile. Opti-
mierungsvorschlage seitens der anbietenden Firmen erfordern zusatzliche
Planungsanderungen durch Architekt*innen und Landschaftsarchitekt*innen.
Dies wirkt sich insbesondere beim Freiraum aus. Das Paket des Freiraumes
wird i. d. R. vom Generalunternehmen (GU) aufgrund des sehr geringen
Anteils an der Bausumme mit Standardpreisen kalkuliert. Bei der spateren
Anbotseinholung fur den Freiraum durch das GU entsteht oft eine Diskre-
panz zwischen kalkulierter Pauschale und tatsachlichen Kosten. Spatestens

Essentials einer
Biotope City

Das Besondere an dem Kon-
zept ,Biotope City — die dichte
Stadt als Natur” ist, dass es
auf das Zusammenspiel von
vier weltweiten Entwicklungen
(Klimawandel, Biodiversitats-
verlust, Verknappung von
natUrlichen Ressourcen und
der globalen Bevolkerungs-
explosion) reagiert und diese
Entwicklungen gleichzeitig
adressiert. Die Essentials sind:

* hohe Dichte im Neubau und
ebenso durch Nachverdich-
tung im Bestand, wo dies
ohne Beeintrachtigung der
raumlichen und asthetischen
Qualitaten moglich ist, wobei
sowohl bei Neubauquartie-
ren als auch bei Nachver-
dichtung eine soziale und
funktionale Ausgewogenheit
zu den wesentlichen Zielset-
zungen gehort;

klimaresiliente Planung

von Gebauden und ihrer
Umgebung durch Beruck-
sichtigung ihrer Windaus-
richtung und durch intensive
Begrunung von Freirdumen,
Dachern und Fassaden zur
KUhlung und sommerlichen
Beschattung, zur Verbes-
serung der Luft und zur
Regenrtckhaltung;

die Einrichtung der Freirau-
me und Dachflachen so weit
wie maglich als Erholungs-
flachen fUr Menschen aller
Altersklassen zur Rekreation,
zum Spielen, zum Gartnern;

Fortsetzung auf der
néchsten Seite
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Fortsetzung

ein schonendes, pflegendes
Verhaltnis zur Natur mit Ar-
tenschutz und Verhinderung
von Biodiversitatsverlusten
durch artenreiche Grinfla-
chen und Baume wo immer
maoglich (im Freiraum, auf
den Dachern und an Fassa-
den) sowie Nistmoglichkei-
ten flr die Fauna;

sparsame Verwendung von
Materialien mit dem Schwer-
punkt auf nachwachsende
Materialien sowie Recycling
von Materialien und Regen-
wasser;

von Beginn der Planung

an BerUcksichtigung von
Instandhaltung und Pflege,
dies nicht nur in Bezug auf
die Bauwerke, sondern auch
im Hinblick auf Begrinung
und Lebensraume fur Flora
und Fauna.

Die ,Mikroachse" in der Biotope City Wienerberg kurz nach der Fertigstellung

bei gewlinschten Kosteneinsparungen ist es schwierig, auf Grundlage eines
Pauschalangebotes zu verhandeln, da es keine Kostentransparenz gibt. Eine
konstruktive Ausschreibung bietet hier eine gréBere Uberpriifbarkeit und Varia-
bilitat.

Bewahrt haben sich auch Konzepte einer gemischten Ausschreibung: Das
Anbot des GU erfasst die Kosten des Freiraumes mit Ausnahme der Bau-
meister*innenarbeiten und Elektroarbeiten im AuBenraum in einer Pauschale.
Diese wird jedoch aus seinem Vertrag herausgerechnet. Zu einem spateren
Zeitpunkt kdnnen die AuBenanlagen getrennt nach Garten- und Landschafts-
bauarbeiten sowie Ausstattungs- und Spielplatzerrichtung konstruktiv aus-
geschrieben werden. Mit der Ausschreibung und Anbotslegung bzw. der
Prufung dieser durch die Bautragerschaft werden die tatsachlichen Kosten fur
die Umsetzung der Biotope-City-MaBnahmen festgelegt. Falls hier aufgrund
der KostenUberschreitung des vereinbarten Budgets EinsparungsmaBnahmen
notwendig werden, ist eine Begleitung dieser durch die Architekt*innen bzw.
Landschaftsarchitekt*innen dringend empfohlen, um die Auswirkungen etwai-
ger Einsparungen auf die MaBnahmen und damit die Qualitaten einer Biotope
City prufen zu kénnen.

Ortliche Bauaufsicht

Der Bedarf an Abstimmung, Koordination und Entwicklung von (alternativen)
Losungsmaoglichkeiten bei z. B. Plandnderungen ist in dieser Phase beson-
ders groB. Zur Begleitung der Umsetzung der Biotope-City-MaBnahmen sind
entsprechende spezifische Kompetenzen bei der Bauleitung bzw. értlichen
Bauaufsicht notwendig. Unterstutzend ist mdglich, dass das GU verpflichtet
wird, eine Person mit entsprechender Qualifizierung im Bauleitungsteam in
der Phase der Ausfuhrung der AuBenanlagen nachweislich beizuziehen. Die
ortliche Bauaufsicht fur die AuBenanlagen hat bei einer Biotope City grund-
satzlich von einer qualifizierten Person zu erfolgen. Diese Leistung kann vom
Planungsburo selbst oder Uber ein gesondert beauftragtes Fachburo erbracht
werden. Eine klnstlerische Oberleitung, die die Landschaftsarchitekt*innen
innehaben, erfullt nicht die Kontrolle der ¢rtlichen Bauaufsicht. Das Instrument
der 6kologischen Bauaufsicht ist gesetzlich bisher nur im Falle eines , schwer-
wiegenden® Eingriffs in den Naturhaushalt festgelegt.

Hausverwaltung und Erhaltung einer Biotope City

Begrinungen entwickeln sich erst, mussen wachsen; sie sind also nach
Errichtung noch nicht fertig. Eine fachgerechte Pflege — Anwuchs-, Entwick-
lungs- und Erhaltungspflege — ist zu garantieren. Spatestens in dieser Phase
sollte eine Information, Einbindung und Abstimmung der Hausverwaltungen
erfolgen — am besten schon wahrend der Entwurfsplanung. Die unterschied-
lichen Pflege-Standards und Anforderungen mussen abgestimmt sein und
—wo sinnvoll — eine bauplatzibergreifende Pflege angestrebt werden. Die
Erstellung eines Pflegehandbuchs unterstltzt die nachhaltige Entwicklung
einer Biotope City.
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Ressourcenschonung in der Baupraxis

Sowohl Ruckbaumaterial aus dem Bestandsgebaude als auch der Baugrund
selbst lassen sich gleichermaBen als Rohstoffbanken am Bauplatz betrachten.
Die Stoffstrome, die bei einem Rickbau oder der ErschlieBung von Brown-
fields genutzt werden kénnen, lassen sich in ,Ressourcenkreislaufe im Ge-
baude” und ,Ressourcenkreislaufe Boden* unterteilen.

Ressourcenkreislaufe im Gebaude

Mineralische Baurestmassen: Eine der wichtigsten Einsatzmdglichkeiten
von mineralischen Baurestmassen auf der Baustelle findet sich im StraBenbau
als ungebundene Tragschicht und fur Gelandeschuttungen (stabilisierende
Schuttungen, Bauwerkshinterfullungen, stabilisierende Kinettenverfullungen,
Drainagekies). Daflur mussen die mineralischen Baurestmassen auf die notige
KorngréBe gebrochen und gesiebt werden. Das kann mit einer mobilen Anla-
ge vor Ort geschehen. Die mobile Anlage ist auf der Baustelle so zu verorten,
dass genugend Platz zur Manipulation, Anlieferung und Zwischenlagerung
des Materials gegeben ist.

Buntmetalle: Ein hohes Recyclingpotenzial weisen auch Buntmetalle auf, die
Ublicherweise stofflich verwertet werden. Sie kénnen durch Umschmelzungs-
prozesse, Legierungen und weitere Behandlung an neue Anforderungen
angepasst werden. Dabei mUssen nur Bruchteile der erforderlichen Primar-
energie aufgewendet werden. Eine sortenreine Trennung der Metallfraktionen
maximiert die zu erzielenden Erlése. Die notwendige Trennung und Sortierung
der Metallfraktionen ist, genau wie deren Ruckbauarbeit, vorwiegend Handar-
beit, was zu hohen spezifischen Personalkosten flr den verwertungsorientier-
ten Ruckbau fuhren kann. Diesen Aufwanden stehen allerdings Erldse aus der
Wiederverwendung gegenuber.

Storstoffe: Storstoffe werden im Rahmen der orientierenden Erkundung
erfasst. Die baurechtlichen Voraussetzungen zur Wiederverwendung von
Bauelementen und die technischen Anforderungen an Bauteile sind in Oster-
reich in den OIB-Richtlinien verankert. Es handelt sich bei Storstoffen meist
um Produkte aus Materialien mit geringer stofflicher oder thermischer Verwert-
barkeit, aber mit durchaus hohen Wertdichten, die Potenzial flr eine Wieder-
verwendung aufweisen. Hierbei sind Stérstoffe wie Turen, Fenster, Fliesen,
Sanitareinrichtungen, FuBbodenkonstruktionen etc. zu nennen. Diese Bauteile
sollen im Rahmen des verwertungsorientierten Rickbaus fur eine Wieder-
verwendung vorbereitet und demontiert werden. Den Personalkosten fur die
arbeitsintensive Demontage stehen Erldse aus der Wiederverwendung sowie
Minderkosten bei der Entsorgung gegentber. Auch Pflanzen und Erde (z. B.
von Grun-Flachdachern) kénnen einer Wiederverwendung zugefthrt werden.
Das Dachsubstrat kann bspw. mit Schaufel, Rechen und Besen abgetragen
und fur die Zwischenlagerung geschuttet bzw. aufgehaldet werden. Auf einem
Ublichen Unterbau (z. B. Vlies und Drainmatte) kann es aufgebracht werden
und so dann wieder zum Einsatz kommen.

Ressourcenkreislaufe Boden

Kies und Sand aus dem Baugrubenaushub lassen sich mit mobilen Ortbeton-
anlagen zu Beton weiterverarbeiten. Selbst ohne Verwertung lokaler Gesteins-
vorkommen ist eine Ortbetonanlage sinnvoll. Sie reduziert die Lieferfahrten
um 40 %, verkUrzt die Standzeiten und die Anfahrt und lasst sich kurzfristig
disponieren. Das fuhrt zu deutlichen Preisvorteilen und Reduktion von Emissi-
onen. Bautechnisch minderwertige Béden kénnen fur einen Massenausgleich
herangezogen werden.

Beispiel Biotope City
Wienerberg

Baurestmassen

Insgesamt wurden in der
Biotope City Wienerberg rund
30.000 Tonnen mineralische
Baurestmassen gebrochen
und aufbereitet. Sie kamen fur
die Errichtung von BaustraBen,
fur Gelandeschuttungen, als
Drainage-Material und fur die
Herstellung von Gabionen
wieder zum Einsatz. Dabei
wurden 125 Tonnen CO, - eine
Emissionsreduktion von 90 %
— eingespart. Mit der Tatig-
keit von sozialdkonomischen
Betrieben im verwertungs-
orientierten Rickbau konnten
zudem 450 Tonnen Abfall
vermieden werden.

Aufbereitetes Material, zwi-
schengelagert in der Biotope
City Wienerberg

Sortierte Metallfraktionen aus
einem Rickbauobjekt
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Land Mass Coordinator

In Helsinki werden die Kon-
zeption des Masterplans sowie
die Bauausfuhrung von einem
,Land Mass Coordinator* be-
gleitet. Durch die kommunale
Koordination wird sicherge-
stellt, dass Bodenaushub einer
Wiederverwendung zugefuhrt
wird.

NYC Soil Bank

Ein an dieser Stelle besonders
hervorzuhebendes Beispiel ist
die Stadt New York City. Mit
der Plattform ,NYC Clean Soil
Bank" des Office for Environ-
mental Remediation stellt die
Stadtverwaltung ein Koordina-
tionssystem fur den Austausch
von nicht kontaminiertem
Boden fur die bautechnische
Verwertung bereit. Baustellen,
die Uberschuss an Boden
besitzen, werden mit Bauvor-
haben verknlpft, die Boden-
material bendtigen. Dieses
Matching passiert rein virtuell.
So soll ein Transport zwischen
den Bauvorhaben organisiert
werden.

Neue Handlungsfelder fiir Urban Mining — Circular Soil

Neben dem Massenausgleich und der bautechnischen Verwertung lasst sich
Bodenaushub von der Baustelle auch vegetationstechnisch in die Planung
aufnehmen. Ziel ist es, fur die Herstellung von Landschaft (Garten, AuBenanla-
gen, Gelande) Vegetationssubstrate zu verwenden, welche mit lokalen Kom-
ponenten auf der Baustelle normgeman hergestellt werden kdnnen. Naturlich
gewachsener, gesunder Oberboden, der in der Regel im Zuge des Aushubs
entsorgt wird, wird bewahrt, seine Wiederverwendung wird zum Klimafaktor,
und Kostenvorteile werden erzielt. Der Einbau des Oberbodens erfordert seine
ErtGchtigung und Aufbereitung durch die Beimischung von Zuschlagsstoffen.
Verschiedene Nutzungsszenarien fur Substrate wie Dachbegrinung, Baum-
substrat oder Trogsubstrat erfordern unterschiedliche Qualitaten und die Beimi-
schung unterschiedlicher Komponenten wie bspw. Sand, Kompost oder Perlit.
Im Idealfall sind einige dieser Komponenten auch lokal vorhanden, zum Bei-
spiel Sandstein aus dem Aushub. Dieser ist, nach Brechung und Siebung auf
die gewlnschte KorngréBe, ebenso als Zuschlagsstoff fur die Herstellung von
Vegetationssubstraten geeignet. Auch Rezyklate wie Ziegelbruch und andere
wasserspeichernde Leichtzuschlage (Blahton) aus dem Abbruch eignen sich
zur Optimierung der Bodeneigenschaften. Durch die Erhéhung der Wasser-
speicherfahigkeit und des Porenvolumens im Boden und auf dem Grindach
verbessern Recyclingfraktionen die Resilienz. Solche Grinrdume sind im ur-
banen Kontext gegen anhaltende Trockenperioden resistenter und folgen dem
Ziel, so viel Baustoffbedarf wie moglich aus Abfallstrémen zu decken.

Substratdesign und Zwischenlagerung

Da die Einsatzmoglichkeiten von Kultursubstrat vielfaltig sind, muss die ,Re-
zeptur” zur Aufbereitung lokaler Boden auf den Bedarfsfall angepasst sein.
Sind die Mengen bekannt (siehe Heft 3) und die Substrate designt (siehe
Infokasten nachste Seite ), kann der Boden ausgehoben, zwischengelagert,
mit Zuschlagsstoffen gemischt und eingebaut werden. Empfehlenswert fur
die Zwischenlagerung ist eine Aufhaldung des Oberbodens in der Form, dass
die Oberflache eine Neigung von mindestens 4 % aufweist. Die Schutthohe
des Oberbodendepots sollte maximal 2 m betragen, um eine Verdichtung der
unteren Schichten zu verhindern. In manchen Fallen ist es notwendig, das
zwischengelagerte Material zu begrtiinen, um eine gute Durchltftung sicherzu-
stellen. Oftmals ist es schwierig, Baurestmassen und Boden Uber die gesamte
Bauzeit am Bauplatz fachgerecht zu lagern. Boden bspw. fallt beim Aushub
gleich mit Baubeginn an, wird aber erst wieder bei der Herstellung der AuBen-
anlagen in spateren Bauphasen verwendet. Das erschwert die Just-in-time-
Logistik. Die Bereitstellung von Flache zur Zwischenlagerung von Material ist
fur viele Baustellen mit begrenzten Flachenressourcen eine Herausforderung.
Im Optimalfall ist eine dislozierte Lagerung von Aushubmaterial und Baurest-
massen in der Nahe der Baustelle moglich. GroBe Mengen an Aushub der
einzelnen Bauphasen kénnen dorthin verbracht und auch wieder abgeholt
werden, der Baustellenbetrieb wird dadurch nicht beeintrachtigt. Nach dem
Osterreichischen Abfallwirtschaftsgesetz stellt eine dislozierte Baustellenein-
richtung, die aufgrund beengter rtlicher Gegebenheiten eingerichtet wurde,
grundsatzlich kein Problem dar (vgl. Huber-Medek 2017). Die Zwischenlage-
rung von groBen Mengen Material bei anfangs ungewisser Verwendung, wo-
moglich noch auf kostenpflichtig gemietetem Grund, fuhrt jedoch oft zu einer
Entsorgung. Die Kommunen kdnnen hier unterstitzend eingreifen und Lager-
flache bereitstellen, die an eine Wiederverwendung des abgelagerten Mate-
rials im Sinne der Kreislaufwirtschaft gebunden ist. Fur die Aufbereitung der
Stoffstrome vor Ort, bspw. die Herstellung von Beton mit einer Ortbetonanlage
oder die Mischung von Substraten, sind Flachen zentraler Baustelleneinrich-
tung zu definieren. Diese sind im Baustelleneinrichtungsplan zu vermerken
und als Anlage der Ausschreibung von BaumaBnahmen beizulegen.
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Hiirden Giberwinden — Nachhaltigkeit heiBBt Kreislaufwirtschaft

Eine intelligente Verwertungslogistik auf der Baustelle reduziert Emissionen
bei optimalem Kosten-Nutzen-Faktor. Sind BaufUhrungen auf sich allein ge-
stellt, kann es aber schwierig sein, diese Logistik bereitzustellen. Die o6rtliche
Bauaufsicht hat im Normalfall keine bauplatzibergreifende Koordinationsrolle
und muss mit logistischen Aufgaben getrennt betraut werden. Sinnvoll ist die
Weiterentwicklung des Berufsbildes der Umweltbaubegleitung zur Imple-
mentierung von Kreislaufwirtschaft auf der Baustelle und zur Vernetzung der
beteiligten Akteur*innen. Die Umweltbaubegleitung ist eine zentrale Koor-
dinationsstelle und Aufsichtsorgan zur Wahrung der 6kologischen Belange
bei Baufiihrungen. Diese Agenden sind in Osterreich eher in der Sphére der
Bauaufsicht verankert, die in der Regel erst mit Beginn der Ausfuhrungsphase
tatig wird. Essenziell ware aber die Entwicklung eines Leistungsbildes fur die
Umweltbaubegleitung, das auch planungsrelevant ist und schon von Beginn
der Planungsphase an die/den Konsensinhaber*in (z. B. Bautrager oder Pla-
ner*in) beratend und konzeptiv begleitet.

Vieles in der Kreislaufwirtschaft stellt eine Novitat in der Baupraxis dar, so
auch die Herstellung von Circular-Soil-Substraten. Hier sind noch keine
Prozesse und Qualitatsanforderungen definiert, daher sind Prozesse wie die
Beimengung von Zuschlagsstoffen oder die Durchmischung transparent und
nachvollziehbar zu gestalten. Die normgerechte Herstellung von Mineralge-
mischen zum vegetationstechnischen Einsatz muss beleg- und Uberprufbar
sein. Ziel ist es aber langerfristig, auch fur diesen Bereich Standards zu
schaffen, die mit jenen anderer Urban-Mining-Baustoffe vergleichbar sind. Ab-
fallwirtschaftliche Implikationen fUhren oft zu unbegrindeten Verunsicherun-
gen. Es ist daher wesentlich, MaBnahmen wie Okoeffizienz in einem Konzept
schlussig darzustellen und als Teil der Ausschreibung fur die Vergabe der
Bauleistung zu formulieren. Die Uberzeugungsarbeit muss in gemeinsamer
Anstrengung von Planung, Bauaufsicht und Baufirmen geleistet werden. Nur
so entsteht ein Kreislaufprozess von Ruckbau, Erdbau und Neubau mit neuer
Wertschopfung fur Bauwirtschaft, Gesellschaft und Umwelt.

Beispiel Wildgarten
Vegetationstragschicht Rasen

Circular-Soil-Substrate d

Oberbodenmaterial aus der
Bauftuihrung ,Wildgarten® in
Wien wurde mithilfe eines
eigens entwickelten Tools
virtuell zusammengemischt
und mit anderen lokalen
Materialien erganzt, um ein
den Normen entsprechendes
Substrat zu gewinnen (u. a.
ONORM B 2606, L 1131).

Im Rahmen des begleiten-
den Forschungsprojekts
wurde die Performance der
Circular-Soil-Rezepturen
untersucht. Diese wiesen in
puncto Anwuchserfolg sowie
Wasserspeicherfahigkeit kei-
nen Unterschied zu industriell
hergestellten Substraten auf.

Substrat kann nach einer
Sieblinienanalyse designt
werden (siehe unten stehen-
des Beispiel). Diese Analyse
bildet vegetationstechnische
Charakteristiken des Bodens
wie Wasserfuhrung, Durchlif-
tung, Bindungsvermogen und
KorngréBenzusammenset-
zung ab.

Die Rasentragschicht besteht aus je zwei Teilen Sandstein in der Kérnung 0/16 und mineralischen Oberbodens sowie
einem Teil Kompost. Als Referenz wurde das Kérnungsband (Untergrenze und Obergrenze) flr Rasentragschichten im
Sportplatzbau aus ONORM B 2606 verwendet, welche aufgrund der Nutzung sehr hohe Anforderungen an das Substrat
stellen. In der Anwendung kann von einer wesentlich geringeren Nutzungsintensitat im Vergleich zu einem FuBballplatz
ausgegangen werden. Die entwickelte Sieblinie aus den Materialien Oberboden und Sandstein sowie Kompost liegt

Sieblinie der Vegetationstragschicht

Uberwiegend in dem in der
Norm definierten Korridor. Sie
ist wesentlich besser fur das
Anwendungsfeld geeignet

als die alleinige Verwendung
von Oberboden, die haufig fur
diese Anwendung zum Einsatz
kommen. Es wird mit einer
Wasserspeicherfahigkeit von
rund 30 Vol.-% gerechnet.

Der Einbau erfolgt in einer
Schichtmachtigkeit von 20

bis 30 cm. Fur die Begrinung
wird eine Trockensaat mit
strapazierfahigen Blumenrasen
bzw. Strapazierrasen geman
FLL-Regelsaatgutmischungen
empfohlen.
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Integration von Nist-
platzen und Nistkasten

Es gibt ein breites Spektrum
an unterschiedlichen Nist-
kasten und Nisthilfen die sich
problemlos in unterschiedliche
Fassaden integrieren lassen.
Neben den tierwohlbedingten,
gilt es auch bauphysikalische
Anforderungen zu berulck-
sichtigen. Die Technische
Universitat Wien hat dazu eine
Untersuchung durchgefuhrt.
WeiterfUhrende Informationen
finden sie hier:
tinyurl.com/2r6zzbwf

I_E_rhaltenswerte
Okosysteme

Erhaltenswerte Okosysteme
auf der Bauflache sind vor
dem Beginn der eigentlichen
Bauarbeiten zu erfassen. Sind
SchutzmaBnahmen vorge-
schrieben, ist eine genaue
Ausschreibung dieser not-
wendig. Dies betrifft u. a.
den Baum-, Habitats- und
Gewasserschutz und ist
entsprechend den Normen
und naturschutzrechtlichen
Auflagen auszuschreiben.

Bauplatzbezogene Begrtinung in der Biotope City Wienerberg

Umsetzung der
Freiraume

Diese Phase tragt maBgeblich zum Erfolg oder auch Misserfolg einer Biotope
City bei, da die Planung in die Realitat umzusetzen ist. Entscheidend ist hier
die Kontinuitat der Planungsteams, um den Wissenstransfer zu gewahrleisten
und die bisher geplanten MaBnahmen exakt zu definieren und auch wahrend
der Bauphase zu kontrollieren.

Umsetzung eines quartiersiibergreifenden Freiraumkonzepts

Gerade in diesem Stadium der Detaillierung scheitert oft die friihzeitig festge-
legte bauplatzibergreifende Gestaltung an den divergierenden Vorstellungen
zur Kenntlichmachung von Grundgrenzen, zu Kosten und Materialwahl und

in weiterer Folge an den alternativen Vorschlagen der beauftragten Firmen,
insbesondere, wenn kostenreduzierende MaBnahmen notwendig werden.
Sind auBerdem noch zeitlich versetzte Bauphasen und somit verschiedene
Vertragsvergaben Realitét, ist es fur alle Beteiligten schwierig, einen in der
Materialitat und Ausstattung einheitlich wirkenden bauplatzibergreifenden
Freiraum zu realisieren. Wenn die jeweilige Bauplatzgestaltung von unter-
schiedlichen Landschaftsarchitekt*innen geplant wurde, ist eine enge Abstim-
mung zwischen Planer*innen im Zusammenspiel mit den Bautragern absolut
notwendig.

In dieser Phase wird oft eine Kennzeichnung der Grundsticksgrenzen durch
den Bautrager gewunscht, da noch kein klares bauplatzibergreifendes
Pflegekonzept erstellt wurde. Sobald sich Bautrager auf ein Konzept zur
Pflege und Betriebskostenverrechnung einigen, ist eine Kenntlichmachung
der Grenzen oft obsolet (siehe Kap. Pflege). Servitutsvertrage schaffen hierfir
die rechtliche Grundlage. Je fruhzeitiger diese Vertrage und Abstimmungen
zwischen den Bautragern vereinbart sind, desto friktionsfreier kdbnnen die
Themen der Oberflachengestaltung abgestimmt werden. Ein gemeinschattli-
ches Vorgehen wahrend der Ausschreibung, sei es die bauplatztbergreifende
Beauftragung einer ausfuhrenden Firma oder eine gemeinsame Ausschrei-
bung der unterschiedlichen Materialien und Ausstattungselemente, die den
jeweiligen Baustellen beigestellt werden, erspart zahlreiche Abstimmungen
zwischen Planung und ausfUhrenden Firmen. Insbesondere eine akkordierte
Materialbeschaffung kann aufgrund der groBen Mengen Kosten sparen, hier
bieten sich Themen wie Moblierung, Beleuchtung, aber auch Platten- oder
Pflasterbelage an.

Knollconsult,


www.tinyurl.com/2r6zzbwf
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Vegetationselemente und
-flachen

Erdarbeiten und Substrate

Bei allen Pflanzungen muss der Boden auf seine Eignung hin untersucht
werden. Ungeeignete Boden mussen verbessert oder, wenn nicht vermeid-
bar, ausgetauscht werden. Ein Tausch ist z. B. bei belasteten Boden meist
erforderlich. Der Boden soll ein gutes Porenvolumen aufweisen und trotzdem
strukturstabil sein. Staunasse ist zu vermeiden, bei Bedarf ist eine Drainage
einzubauen. Vegetationsflachen sind von Fremdbewuchs zu befreien und vor
Ansaat oder Bepflanzung aufzulockern. Dabei kénnen zugleich Bodenver-
besserungen erfolgen und Bodenhilfsstoffe wie Dinger eingebracht werden.
GroBe Steine sind zu entfernen. Die Bearbeitungstiefe ist zwischen 15 und
20 cm, ein Planum mit einer Abweichung von maximal 4 cm zur Planhdhe ist
herzustellen.

Vor allem bei gréBeren Neuanlagen von Vegetationsflachen sollten die Subst-
rate vor Ort wiederverwendet und ggf. mit Zuschlagsstoffen wie Baurezyklaten
verbessert werden. Dadurch entfallen u. a. Transport- und Entsorgungskos-
ten. Ideal fUr Baumsubstrate ist ein geringer Feinanteil (maximal 15 % Ton

und Schluff), um eine gute Durchliftung und Drainage sicherzustellen und
Verschlammung zu vermeiden (siehe auch FLL-Richtlinie ,Empfehlungen ftr
Baumpflanzungen® 2010 und 2015). Die Substrate sollen schichtweise einge-
baut und verdichtet werden.

Geholzpflanzungen: Pflanzgruben und Baumscheiben

Das Pflanzloch, in welches der Baum gesetzt wird, sollte die doppelte Breite
und Tiefe des Wurzelballens aufweisen. Fur Strauchpflanzungen reicht meist
ein Pflanzloch mit 0,5 m3. Bei Heckenpflanzungen wird Ublicherweise ein
Pflanzgraben mit einer Breite und Tiefe von 0,5 m ausgehoben. Bei schlechter
Bodenqualitat ist das Substrat zu verbessern oder auszutauschen. Im Bereich
von befestigten Flachen sind Baumquartiere mit einer GréBe zwischen 12 und
24 m3 vorzusehen.

Daruber hinaus sind die Pflanzenqualitaten genau tber Stammumfang,
Stammhohe und Kronenbreite zu definieren.

Baume sind fachgerecht zu pflanzen, dabei ist auf die Pflanzhéhe zu achten.
Diese hat der Ballenhdhe zu entsprechen, Setzungen sind mit einzukalkulie-
ren. Um Stresssituationen bzgl. Wind und Sonne zu vermeiden, ist der Baum
weitestgehend in derselben Himmelsrichtung wie in der Baumschule zu
pflanzen.

Baumscheiben, also die unversiegelte Flache rund um den Stamm, sollten der
BaumgréBe entsprechen und mindestens 6 m2 grof3 sein. Bei einer Unterpflan-
zung und Mulchung ist zu beachten, dass die Baumwurzeln nicht beschadigt
werden und der Baum durch die doppelte Konkurrenz um Néahrstoffe und
Wasser entsprechend versorgt werden muss. Weder wechselnde Pflanzungen
noch Rasen sind aus diesen Grinden zu empfehlen. Nach der Pflanzung ist
der Baum grundlich einzugieBen.

Rohrsysteme zur Bellftung des Wurzelbereichs sind bei befestigten Flachen
vorzusehen und kénnen zusétzlich zum Gieen genutzt werden.

Eine Baumverankerung, ober- oder unterflur, ist jedenfalls vorzusehen. Hierbei
ist zu beachten, dass der Baum nicht starr befestigt wird, um die Zug- sowie
Druckholzbildung zu erméglichen und weder Wurzelballen noch Rinde zu

Tiefgaragen

Im dicht verbauten Stadtquar-
tier sind Freirdume haufig

mit Tiefgaragen unterbaut,
sie verflgen Uber keinen
natUrlichen Bodenanschluss.
Um naturnahe und wertvolle
Flachen zu schaffen, sollten
Unterbauungen (so sie nicht
verhindert werden kdnnen)
nach Moglichkeit mindes-
tens 80 cm mit Substraten
Uberdeckt werden, mittlere
bis groBe Baume sollten
110-150 cm Wurzelraumhohe
erhalten. Ublicherweise wird
eine Gelandemodellierung
nach statischen Gegebenhei-
ten hergestellt. Dabei werden
Baum- und Gehdlzstandorte
bedarfsgerecht angehugelt.

Geringe Substrataufbauten
kdnnen zu einer schnelleren
Alterung der Gehdlze fuhren,
das Ausfallrisiko durch Frost
und Trockenheit erhéht sich.
Die Baumart und GroBe sollte
an die Wurzelraumhohe ange-
passt werden.

Ein Ublicher Systemaufbau
besteht aus Schutzlage,
Drainageschicht, Filterschicht
und Vegetationstragschicht.
Die Komponenten fur die
einzelnen Schichten kénnen je
nach Anforderungen auch am
Bauplatz aus Aushub, Zie-
gelbruch, Gesteinsbruch und
Rezyklaten unter Zuhilfenahme
von weiteren Komponenten
wie Kompost und Sand herge-
stellt werden.

© -
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Verdichtung von Béden

® \Wahrend der Bauphase, vor
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allem bei GroBbaustellen,
fUhren Transporttatigkeiten
und Lagerungen zu einer
enormen Verdichtung der
ursprunglichen Bodenstruktur,
insbesondere bei bindigen
Boden. Das Bodengefuge
wird beeintrachtigt und der
Luft- und Wasserhaushalt

des Bodens extrem gestort.
Die Folgen sind vor allem fur
zukunftige Vegetationsflachen
gravierend. Hier sind Regene-
rationsmaBnahmen vor Auftrag
des Oberbodens vorzusehen,
die im Wesentlichen in der
Lockerung des verdichteten
Bodens bestehen. Entspre-
chend dem Verdichtungsgrad,
der Verdichtungstiefe, der
Bodenart und der Art der
zukunftigen Vegetation ist
eine Tiefenlockerung durch
AufreiBen des Unterbodens
notwendig, um eine durchge-
hende Versickerung und eine
Verzahnung der Bodenschich-
ten zu ermdglichen.

Knollconsult, Heinz Wind

Knollconsult,

beschadigen. Besteht ein starkes Risiko, dass der Stamm verletzt werden
konnte, z. B. durch Kfz beim Ausparken, sollten MaBnahme wie Schutzbugel
vorgesehen werden. Ebenso kdnnen bei standig begangenen Baumscheiben
Baumroste angedacht werden, um Belastung und Verdichtung des Wurzelrau-
mes zu vermeiden.

Baume sind in der Anwuchsphase immer zu gieBen. Falls keine automatische
Bewasserung vorgesehen ist, konnen Wassersacke, die am Stamm platziert
werden und 1-2-mal wochentlich befullt werden mussen, den Bewasserungs-
aufwand reduzieren. Eine Mulchschicht auf der Baumscheibe reduziert die
Verdunstung sowie unerwulnschten und konkurrierenden Fremdaufwuchs.

Staudenpflanzung

Werden durch die/den Auftragnehmer*in gleichwertige alternative Stauden-
pflanzen angeboten, sind diese vor der Pflanzung durch das Landschaftsar-
chitekturblro zu prufen und ggf. freizugeben. Stauden sind fachgerecht zu
pflanzen, v. a. ist der Wurzelballen vor der Pflanzung aufzureien und grind-
lich in Wasser zu tauchen. Dabei ist auf die Pflanzhohe zu achten, diese sollte
der Ballenhohe entsprechen. Generell haben sich fur langlebige Pflanzungen
im Schnitt 5-6 Stauden pro m2 bewahrt.

Wiesenflachen

Diese Begrunungsform ermdglicht bei einer intelligenten Planung und Pflege
eine hohe Biodiversitéat, sie bietet unterschiedlichen Wildtieren Lebens- und
Nahrungsraum, reduziert den Dungereinsatz und schafft asthetisch anspre-
chende Freirdume. Sollen Vegetationsflachen durch Ansaat hergestellt wer-
den, ist eine fachgerechte Ausfuhrung sowie Anwuchspflege essenziell fur
eine erfolgreiche Begrinung. Das geeignete standortgerechte und auf die
Nutzung abgestimmt Saatgut ist zu liefern und gleichmaBig auf das planier-
te Substrat aufzubringen. AnschlieBend soll es eingearbeitet und angewalzt

Beispiel Biotope City Wienerberg
Umsetzung der Freirdume

Der Freiraum in der Biotope City Wienerberg stellt die Grundlage fur die im
Rahmen des Biotope-City-Konzepts geforderten mannigfaltigen Lebensraume
und die vielfaltigen Nutzungsanspruche fur den Menschen zur Verflgung. Ne-
ben intensiv genutzten Bereichen sind extensiv genutzte Biodiversitatsflachen
in unmittelbarer Nachbarschaft angesiedelt.

Das Grundgerust bilden dabei die bereits zu Beginn in Gberdurchschnittlicher
GroBe gepflanzten Baume. Vor allem die zwischen den Gebauden frei von Un-
terbauung situierten Landschaftsztge bilden jene Voraussetzungen, die eine
rasche Entwicklung des Baumbestandes und der Grinflachen ermoglichen.

Alle in den 6ffentlichen Bereichen befindlichen Rasenflachen wurden mit einer
speziellen Rasenmischung mit erhdhtem Krduteranteil angelegt. Der Rasen

ist strapazierfahiger und kann durch seine Artenzusammensetzung Wasser
aus tieferen Bodenschichten auch an warmen Tagen aufnehmen. Nicht zuletzt
weisen damit auch die Rasenflachen eine vergleichsweise héhere Biodiversi-
tat auf als herkdmmliche Rasenflachen.

Staudenflachen fur trockene und sonnige Lagen sowie Schattenbeete liefern
nicht nur gartnerische Vielfalt, sondern sind in Kombination mit temporéar
wassergesattigten Wiesenflachen wertvolle Lebens- und Nahrungsgrundlage
fur viele Insekten.
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werden. Die Bandbreite der Ansaaten ist sehr gro3 und auf den vorhandenen
Boden abzustimmen. Der Vorteil besteht darin, dass sogar Rohbdden mit
Ansaaten begrunt werden kénnen ohne aufwendige Bodenverbesserungs-
maBnahmen. Die Planung dieser Art von Flachen ist nur mit entsprechender
Fachexpertise moglich.

Flachen, die nicht regelmaBig begangen werden, kdnnen mit mehrjahrigen
Krauter- und Gréasermischungen begriint werden. Uber das Saatgut, aber
vor allem Uber die Pflege werden diese Pflanzengesellschaften etabliert. Das
Saatgut fur diese extensiven Flachen sollte regionalen Ursprungs sein und
entsprechend zertifiziert (z. B. REWISA-zertifiziert). Die Mahd kann in unter-
schiedlichen Rhythmen erfolgen — von 1-mal alle 2 Jahre fur Krautsaume

und Staudenfluren bis hin zu 1-3-mal jahrlich. Je weniger gemaht wird, desto
hoher sollte der Krauteranteil sein. Insbesondere fur einschirige Wiesen und
Krautsaume empfiehlt sich Saatgut ohne Graseranteil. Eine Dingung ist nicht
notwendig, eine Wasserung nur in der Anwuchsphase. In trockenen Perioden
kdnnen diese Flachen braun werden.

Zu beachten gilt bei der Anlage von extensiven Vegetationsflachen, dass die
Anlage mehr Geduld benétigt als eine Rasenflache und tber mind. 2 Jahre ei-
ner fachkundigen Pflege bedarf. Sobald sich ein standortspezifisches Gleich-
gewicht eingestellt hat, sind diese Pflanzengesellschaften jedoch sehr stabil
und bedurfen einer simplen Pflege.

Rasenflachen

Wird die Flache haufiger begangen und dient beispielsweise als Erholungs-
raum, kann ein Landschaftsrasen mit Krautern angelegt werden. Dieser ist
niedrigwachsend, die Pflanzen sind trittfest, schnittresistent und tblicherweise
anspruchslos. Die Nutzbarkeit entspricht einem Spielrasen. Je nach Nutzung,
Standort und Witterung sind 5-7 Schnitte im Jahr ausreichend. Typische
Mischungen enthalten rund 80 % Graser, 5 % Kleearten und 15 % Krauter wie
Wiesen-Salbei, Margerite oder Rdmische Kamille.

Bei Flachen, welche intensiv genutzt und laufend betreten werden, ist ein
strapazierfahiger Spielrasen zu verwenden. Fur Flachen, die eine besonders
hohe Festigkeit aufweisen mussen, beispielsweise Feuerwehrzufahrten (max.
Achslast von 115 kN), sind Schotterrasen eine sinnvolle Lésung. Hierbei han-
delt es sich um einen Bodenaufbau aus Schotter und Kompost, welcher mit
Krauter- oder Rasenansaaten begrunt wird. Auch Baurezyklate eignen sich zur
Substratherstellung von Schotterrasen, wobei sich ein Ziegelbruchanteil po-
sitiv auf die Wasserspeicherfahigkeit auswirkt. Schotterrasen kénnen, je nach
zu erwartender Nutzungsintensitéat, ein- und zweischichtig aufgebaut werden
(Florineth 2012).

Nachhaltiges Regenwassermanagement
und Bewasserung

Eine automatische Bewasserungsanlage ist bei hochwertigen Freiraumge-
staltungen heute als Standard zu bezeichnen. Naturnahe Freiflachen mit
standortgerechter Vegetation mussen nicht dauerhaft bewassert werden, in
heiBen Sommern ist jedoch mit einer Verbraunung sowie mit dem Ausfall ein-
zelner Arten zu rechnen. Rasenflachen werden Ublicherweise mit Sprinklern,
Getrieberegnern oder Versenkregnern bewassert. Fur die Bewasserung von
Staudenbeeten oder Geholzflachen haben sich Tropfrohre bewahrt. Durch
den Einsatz von Sensoren (Niederschlag, Temperatur, Luftfeuchtigkeit, Wind)
kann bedarfsgerecht bewassert werden; die Wassereinsparung ist hoch, das
Ausfallrisiko sinkt. Moderne Bewasserungssteuerungen verfugen haufig uber

Sicherung des Bestan-
des - Baumschutz

Baume durfen weder durch
chemische, mechanische oder
andere Einwirkungen bescha-
digt, noch im Wuchs gehemmt
oder zum Absterben gebracht
werden. Besonders sensibel
sind Eingriffe im Bereich des
Wurzelraumes. Materiallage-
rung, Bodenverdichtung durch
Befahren oder Grabungsar-
beiten im Wurzelsaum fuhren
haufig zum Absterben oder
zur dauerhaften Schadigung
der Baume.

Grundregeln fur den Schutz
von Bestandsbaumen:

» Schutz des Wurzelbe-
reichs des Baumes durch
eine Abgrenzung - Flache
Kronendurchmesser plus
zumindest 1,5 m

* Kein Einbringen von pflan-
zenschadlichen Chemikalien

* Verhinderung von Bodenver-
dichtung durch z. B. Befah-
ren oder Lagerungen

¢ Arbeiten im direkten Wurzel-
bereich nur handisch

* Einrichtung eines Wurzelvor-
hangs

* Mindestens 5 m Abstand
von der Baumkrone bei
hitze- und schadstoffemittie-
renden Maschinen
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Knollconsult,

einen Webzugriff. Hierdurch kénnen lokale Wetterdaten und Wetterberichte zur
vorausschauenden Bewasserung genutzt werden. Ob es sinnvoll ist, Nie-
derschlagswasser in unterirdischen Zwischenspeichern zu sammeln, ist von
unterschiedlichen Parametern abhangig. Die Investitions- und Wartungskosten
sind relativ hoch und amortisieren sich erst nach einem langen Zeitraum. Ist
das Klima kontinental gepragt, reicht der Zwischenspeicher nur kurze Zeit und
lange Trockenperioden im Sommer sind weiterhin mit zugefUhrtem Wasser

zu Uberbrtcken. Wird dahingegen Grauwasser regelmaBig zugefuhrt, ist eine
Zisternenldsung sehr sinnvoll. Eine oberflachliche Speicherung in einem Spei-
cherteich ist der unterirdischen Zisterne jedenfalls vorzuziehen. Neben der
Nutzung zur Bewasserung wird ein neues, interessantes Biotop geschaffen,
das auch zur Naturbeobachtung einladt (siehe Habitate fur Kleintiere). Ist der
Bewasserung ein Wasserzahler vorgeschaltet, entfallen die Kanalgebuhren.

Beispiel Biotope City Wienerberg

Regenwassermanagement und Bewasserung
in der Praxis

Das Regenwassermanagement stellt die zentrale Saule einer
nachhaltigen und klimawirksamen Quartiersentwicklung dar.
Es bildet den Grundstein fur das sogenannte Schwammstadt-
konzept, bei dem als oberste Pramisse die Zurtckhaltung und
Speicherung des Regenwassers im gesamten Quartier gilt. Die
im Rahmen der Biotope City Wienerberg umgesetzten Systeme
dieses Schwammstadtkonzepts beginnen bei der Dachland-
schaft, wo ein GroBteil des auftreffenden Regenwassers in
extensiven und intensiven Grunflachen zurtickgehalten wird.
Die gewahlten Aufbauten lassen dabei einen Bepflanzungsty-
pus zu, der auch in der Lage ist, andere wichtige Funktionen
zu erfillen (Mikroklima, Immissionsschutz). Uberschussiges
Regenwasser aus der Dachlandschaft und Oberflachenwasser
von befestigten Oberflachen werden entweder direkt oder Uber
geeignete Systeme zu Grinflachen transportiert und stehen
dort der Vegetation zur Verfugung. Vor allem in urban geprag-
ten Abschnitten mit hdherem Anteil an versiegelten Flachen
wurden zusatzliche MaBnahmen zur Erhéhung der Speicher-
funktion und Wasserverflugbarkeit ergriffen.

Die priméare Aufgabe in der Oberflachendetailplanung bestand
darin, die Grunflachen und die darunterliegenden Wurzelrau-
me der Baume als zentrale Entwasserungselemente zu sehen
und die Gefalleausrichtung dahingehend anzupassen. Die
Wurzelrdume sind mit speziellen Baumsubstraten ausgestattet,

Die Baumscheiben in der Mikrozone in um so viel Wasser wie moglich zu speichern und den Pflanzen
die Oberfldchenwasser eingeleitet wird zur Verflgung zu stellen. Zuséatzliche Uberlaufe verhindern

Staunasse und leiten Uberschussiges Wasser ab. In Summe
gelingt es damit, den GroBteil des Niederschlagswassers in
den Freiflachen klimawirksam zur Versickerung zu bringen. Mit
der Neugestaltung eines Retentionsteiches im Nahbereich des
Areals wird weiterer Retentionsraum und zuséatzliche Verdun-
stungsflache geschaffen, nicht zu vergessen der damit in Zu-
sammenhang stehende neue Lebensraum am und im Wasser.
Wenn alle Teile und Systeme des Schwammstadtkonzepts ihre
Aufgabe erfullt haben und der Schwamm kein Wasser mehr
behalten kann, werden die Uberschussigen Niederschlagswas-
ser gesammelt in den stdlich des Quartiers gelegenen Teich
im Naturschutzgebiet Wienerberg eingeleitet.
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Habitate fir Kleintiere

Mit geringen Mitteln ist es moglich, eine Vielfalt an Rickzugsmaoglichkeiten
fur Kleintiere zu schaffen (siehe auch nebenstehenden Infokasten). Wichtige
Elemente sind dabei freiwachsende Hecken fur Vogel und Igel, Gewasser fur
Amphibien, Trockenmauern, Steinsandhaufen und Totholz u. a. fir Insekten
und Reptilien. Diese Strukturen kénnen miteinander kombiniert werden und
sollten nach auBen ausfransen. Eine Vernetzung der naturnahen Trittsteine ist
zu gewahren und Barrieren wie Zaune sollten Locher von mind. 13 x 13 cm
aufweisen.

Vergabe und Umgang mit Kosten-
reduktionen

Um den Kostenrahmen einzuhalten, kdnnen wahrend des Vergabeprozederes
Planungsanderungen notwendig werden. Dieser Prozess ist fachlich vom
Landschaftsarchitekturburo zu begleiten, da es am besten einschatzen kann,
welche Einsparungen sich gestalterisch und klimatisch am wenigsten auswir-
ken. Hier ist ein Abwagen von MaBnahmen vorzunehmen. Generell gilt, dass
auf die grine Infrastruktur nur einen kleinen Prozentsatz der Baukosten entfallt
und das Sparpotenzial entsprechend gering ist. Bei den Kostenreduktionen
sind auch zukulnftige Parameter der einzelnen Kostengruppen zu beachten,
wie klimaresiliente Stadt, Wohnzufriedenheit und sichtbarer Mehrwert fur
Nutzer*innen. Deshalb ist die Festlegung eines Kostenrahmens bereits in den
vorangegangenen Planungsphasen wichtig. Sollten groBere Umplanungen
notwendig werden, sind diese mit der Einreichplanung zu vergleichen und ggf.
nochmals genehmigungspflichtig.

Pflege einer Biotope City

Besonders wichtig ist das frihzeitige Abstimmen der Bautrager untereinander
zur weiteren Betreuung des Freiraumes. Dies betrifft zum einen Themen der
internen Organisation, wie Betriebskostenabrechnung und Ubertragung der
Verantwortlichkeiten, als auch die unterschiedlichen Moglichkeiten der Ob-
jektbetreuung. Hierfar haben sich sowohl alternierende Konzepte als auch an
einen Bautrager gebundene bewahrt.

Vergabe der Pflegeleistung

Erst in einem zweiten Schritt werden dann Entscheidungen zur Vergabe der
Pflegeleistungen getroffen. Neben der Pflege des Gruns umfasst dies auch
die Erhaltung der technischen Infrastruktur sowie die Sauberung der Oberfla-
chen inkl. Winterdienst.

Die Ausarbeitung eines Grunraumpflegekonzepts erfolgt durch die Land-
schaftsarchitekt*innen oder durch die ausfUhrende Firma. Mittels eines Uber-
sichtlichen und verstandlichen Pflegehandbuchs (Pflegeleistung It. ONORM L
1120, L 1121) kénnen Leistungen vergeben und ebenso kontrolliert werden.

Um eine friktionsfreie Ubergabe an die Hausverwaltungen zu gewéhrleisten,
ist ein Ubersichtsplan mit technischen Einbauten und Anspeisung derselben
von den Planer*innen oder AusfUhrenden zu erstellen.

Lebensraume fiir
Kleintiere

Damit die Tiere diese Lebens-
raume besiedeln, sind einige

Kriterien beim Bau zu beach-

ten.

Wahl! des Standorts
(je nach Tierart):

¢ Hecken mit Krautsaumen

¢ Rander von Mahflachen

* windgeschutzt, sonnig

* frostfreie, trockene tiefere
Bereiche ca. 80-100 cm
unter Gelandehohe als Win-
terquartier fur Kleintiere, ggf.
ist eine Drainage anzulegen

* sonnige Wasserflachen mit
wechselndem Wasserstand
und Flachwasserzonen

* flache Wasserstellen und
Tiertranken (kann mit Trink-
wasserstelen kombiniert
werden)

Materialien:

* bevorzugt heimische und
regionaltypische Gehdlze

* Gehdlze mit Dornen oder
Stacheln als Schutz vor
Haustieren

e ortstypische Steine (80 %
mit Durchmesser 20—-40 cm)
zur Schaffung von Hohlrau-
men und ungewaschene,
feinkdrnige Sande

» Winterquartiere fur Reptilien
gefullt mit Rundkiesen 20/80

e unbehandeltes Totholz /
Wurzelstdcke unterschied-
licher GréBe (dunne / dicke
Aste und Stamme)

* dornige kleinwlchsige
Straucher bei Steinhaufen /
Trockensteinmauern an
sonnenabgewandter Seite

e Lehmklumpen fur Insekten

* natdrlicher Wasserzulauf
fur Teiche (Niederschlags-
wasser, Hangwasser oder
Grundwasser)

Pflege:

* anfallendes Laub in Hecken
verteilen

* beschattende Gehdlze
zurtckschneiden

* Erneuerung von Totholz-
haufen

* bei Pflegearbeiten ist auf
die besonderen Lebenszy-
klen der Tiere (Winterschlaf,
Brutzeiten) zu achten

1
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Inhalt eines technischen
Einbautenplans:

* WasseranschlUsse/Wasser-
zahler/Winterabsperrhahn
fUr Trinkbrunnen, Spielplatz-
pumpen, Bewasserung,
sonstige Wasserfeatures

* Lage Unterflurhydranten,
Einbauten inkl. Trassenfuh-
rung

¢ Elektroanschllsse/Zahler

* L age Beleuchtung und
sonstige elektr. Features
inkl. Trassenfuhrung

Pflege ist essenziell fir das
Gedeihen einer Biotope City

Anwuchs- und Entwicklungspflege

Die Ubernahme von Pflanzungen ist in der ONORM B 2241 geregelt, kann je-
doch in der Ausschreibung anders festgelegt werden. Allgemein gilt, dass alle
geleisteten vegetationstechnischen Arbeiten nach Fertigstellung der Baustelle
abgenommen werden. Eine Anwuchsgarantie kann der AN nur geben, wenn
die folgenden Pflegearbeiten in Auftrag gegeben werden.

Falls weder eine Anwuchs- noch Entwicklungspflege beauftragt wurde, erfolgt
die Ubernahme und Schlussfeststellung nach Feststellung des geforderten
Anwuchsprozentsatzes nach Durchfihrung der Pflanzarbeiten.

Aus Gewahrleistungsgrinden sollten nach der Fertigstellung sowohl die
Anwuchspflege (eine Vegetationsperiode) als auch die Entwicklungspflege
(fur zumindest eine weitere Vegetationsperiode) in Auftrag gegeben werden.
Gerade in den ersten drei Jahren kann mit einer intensiven Pflege der Grund-
stein fur eine dichte und gesunde Pflanzung gelegt werden. Die weiterfUhren-
de Erhaltungspflege gestaltet sich somit einfacher und entsprechend auch
effizienter.

Entfallt die Entwicklungspflege, wird die Pflanzung am Ende der Anwuchspfle-
ge abgenommen. Diese Ubernahme ist gleichzeitig die Schlussfeststellung
und entlasst die Ausfuhrenden aus der Haftung.

Bei Weiterbeauftragung der Entwicklungspflege werden mit der Abnahme der
Anwuchspflege nur die Zulieferer bzw. Zulieferinnen der Pflanzenware (Baum-
schulen/Staudengartnereien) aus ihrer Haftung entlassen, nicht jedoch die
Garten- und Landschaftsbaufirma. Hier erfolgt die Schlussfeststellung nach
Ende der festgelegten Entwicklungspflege. Der Anwuchsprozentsatz ist von
der OBA zu kontrollieren. Fachliche Unterstitzung ist hier einzuholen, z. B.
durch das Planungsburo, und ggf. gesondert zu verguten.

Folgende Vorteile ergeben sich bei der zumindest zweijahrigen Betreuung
durch die ausfuhrende Firma: In den Zeiten, wo die Ausfallquote der frischen
Bepflanzung hoch ist, haftet die Firma fur die Ausfalle. Es ist im Eigeninteresse
der ausfuhrenden Firma, die Pflege derart zu gestalten, dass es zu keinen
Nachforderungen kommt. Auch wird verhindert, dass in der sensiblen Zeit

des Anwachsens die Verantwortlichkeiten in der Pflege wechseln und evitl. ein
Tatigkeitsvakuum entsteht.
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Der ,Wohnbau so.vie.so mitbestimmt* mit seiner artenreichen Dachbegrinung
(Bautrdger: BWS, Architekten: s&s Architekten, Landschaftsplaner: Atelier Aubock +
Karasz)

Umsetzung der
Gebaudebegrinung

Erfahrungsgeman schaffen es gute Ideen aus der Entwurfsphase und Pla-
nungsphase haufig nicht in die Ausschreibung und die geplanten Elemente
werden stark reduziert.

Ausflhrungsplanung, Aus-
schreibung und Umsetzung
Dachbegrinungen

Die Planung von naturnahen und sozial genutzten Dachern ist hinsichtlich der
Ausstattung, Pflanzenauswahl, Substratwahl sowie Be- und Entwasserung
komplex. Um den Informationsverlust zwischen Planung und Ausfuhrung zu
verhindern, sollten Expert*innen mit der Ausschreibung betraut werden, die
Uber das entsprechende vegetationstechnische Know-how verflgen.

Schichtaufbau

Geringe Substratstarken reduzieren die Widerstandsfahigkeit der Begriinung
gegen Umwelteinflisse wie Frost, Hitze, Trockenheit, Wind und Starkregen.
Neben dem Ausfallrisiko von Begriinungen durch sommerliche Trockenperi-
oden ist der winterliche Trockenstress, welcher an sehr warmen Wintertagen,
aber auch bei langen Kalteperioden mit ganzlich durchgefrorenen Substraten
eintreten kann, zu bertcksichtigen. Kann die Aufbaustarke nicht erhoht wer-
den, muss die Vegetation darauf eingestellt werden.

Der Schichtaufbau ist an die Vegetation und das angestrebte Erscheinungs-
bild sowie die Nutzung anzupassen. Abgesehen von einschichtigen Extensiv-
begrinungen sind mehrschichtige Aufbauten Standard, welche mindestens
aus Vegetationstragschicht, Filterschicht, Drainageschicht bzw. Speicher-
schicht und einer wurzelfesten Dachabdichtung bestehen. Abweichungen
sind systemabhangig maoglich. Ebenso kann Wind am Dach zu Problemen
flhren, zum einen durch mechanische Beschadigung der Vegetation, zum
anderen durch Austrocknung des Substrates. Mit jedem Zentimeter mehr

Normen fiir die
Gebaudebegriinung

« ONORM L 1110: Pflan-
zen — Guteanforderungen,
Anzuchtformen und Sortie-
rungsbestimmungen 2017
11 01

» ONORM L 1120: Gartenge-
staltung und Landschafts-
bau — Grinflachenpflege,
Grunflachenerhaltung 2016
07 01

« ONORM L 1131: Gartenge-
staltung und Landschafts-
bau — Begrunung von
Dachern und Decken auf
Bauwerken — Anforderungen
an Planung, Ausfuhrung und
Erhaltung 2017

» ONORM L 1210: Anforderun-
gen fur die Herstellung von
Vegetationstragschichten
2007 03 01

« ONORM S 2021 Kultursubs-
trate — Qualitatsanforderun-
gen und Untersuchungsme-
thoden 2004

ONORM DIN 18202 Tole-
ranzen im Hochbau — Bau-
werke. Austrian Standards,
Wien

« ONORM EN 1991-1-3:
Eurocode 1 — Einwirkungen
auf Tragwerke; Teil 1-3:
Allgemeine Einwirkungen —
Schneelasten

i ©

Fortsetzung auf nachster Seite
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Normen fiir die Gebau-
debegriinung

Fortsetzung

« ONORM EN 1991-1-4:
Eurocode 1 — Einwirkungen
auf Tragwerke; Teil 1-4:
Allgemeine Einwirkungen —
Windlasten

DIN EN 12056-3 Schwer-
kraftentwasserungsanlagen
innerhalb von Gebauden —
Teil 3: Dachentwasserung,
Planung und Bemessung
und DIN 1986-100

« ONORM B 3417: Planung
und Ausfihrung von Si-
cherheitsausstattung auf
Déachern 2016

« ONORM B 5371: Treppen,
Gelander und Brustungen in
Gebauden und von AuBen-
anlagen — Abmessungen
2011-08-15

Dachwasser nutzen

Wertvolles Uberschusswasser
aus Dachbegrtinungen sollte,
wenn maoglich am Boden,

in einem Retentionsteich

oder einer Zisterne gesam-
melt werden. Dabei wirkt

die Dachbegrinung wie ein
Vorfilter. Dieses Wasser kann
als GieBwasser fur Freirdume,
als Brauchwasser z. B. fur
Toiletten, zur Gebaudekuhlung
oder als Loschwasser dienen.
DarUber hinaus kann es mit
einer geeigneten Pumpe zu
einem spateren Zeitpunkt fur
die Bewasserung von Dach-
und Fassadenbegrunungen
genutzt werden.

Substrat verbessert sich die Resilienz gegen Frost und Trockenheit, der Ab-
flussbeiwert wird reduziert, die Biodiversitat erhoht sich, das Ausfallrisiko sinkt
und der asthetische Mehrwert steigt.

Wurzelfestigkeit

Die Wurzelfestigkeit des Daches kann durch Bahnen oder Fllssigabdichtung
gewahrleistet werden. Auch wasserundurchlassiger Beton (WU-Beton) gilt
allgemein als wurzelfest. Besonders bei An- und Abschllssen, aber auch
Dachdurchdringungen ist auf Durchwurzelungsdichte zu achten. Je nach
Untergrund sind SchutzmaBnahmen wie Vlies, Damm- oder Drainmatten bzw.
-platten vorzusehen.

Bewaéasserung

Intensivbegriinungen bendtigen gemaB ONORM L 1131 eine technische
Bewasserung, vor allem in den heiBen Sommermonaten. Sehr kleine Dachfla-
chen kénnen unter Umstanden handisch gegossen werden. Daher ist, abhan-
gig von der DachgroBe, mindestens ein Wasseranschluss vorzusehen.

Bei groBeren intensiv begrinten Dachern bietet sich eine Anstaubewasserung
an, falls diese aus statischer Sicht umsetzbar ist. Der Anstau kann halb- oder
vollautomatisch geregelt werden. Zwischen Hochstwasserstand und Filter-
schicht sollte ein Abstand von 2 cm eingehalten werden (FLL 2018).

Eine automatische Bewasserung mit Tropfrohren und Mikroregnern kann die
Anstaubewasserung punktuell oder flachig erganzen. Sind nur geringe Wind-
geschwindigkeiten zu erwarten, ist der Einsatz von Versenkregnern moglich.
Diese sollten so positioniert werden, dass ein Hinausregnen Uber den Rand
oder eine Beregnung angrenzender Fassaden vermieden wird. Eine Kombina-
tion mit einem Windsensor kann Abhilfe schaffen. Je nach Substrataufbau ist
auf eine geringe Einbautiefe der Regner zu achten.

Beispiel Biotope City Wienerberg

Umsetzung der Bewéasserung der
Dachbegriinungen

Automatische Bewasserung der Dachbe-
grunungen ist vor allem fUr intensiv be-
pflanzte Grunflachen umgesetzt worden.
Gerade in jenen Bereichen, in denen von
der Bepflanzung eine Vielzahl an Funkti-
onen erwartet wird, ist eine regelmaBige
Bewasserung sicherzustellen. Dies kann
im Regelfall nur durch eine automatische
Bewasserung gewahrleistet werden, vor
allem dann, wenn Pflanzflachen schwer
zuganglich sind (siehe oberes Bild BP 6).

Knollconsult,

Infolge der exponierten Lage sind die
Pflanzflachen und Pflanzen einer erhdh-
ten Verdunstungsleistung durch unge-
hinderte Sonneneinstrahlung und Wind
ausgesetzt. Schwierige Pflanzsituationen
in oftmals aufgrund der Minimierung von
Dachlasten kleinen Pflanztrogen oder
geringer Uberdeckung erschweren die
Moglichkeit, ausreichend Wasser zu
speichern und erfordern Bewasserung
(siehe rechtes Bild BP 5).

Knollconsult



Heft 4 — Umsetzung einer Biotope City

Eine Winterbewasserung, welche sich bei Temperaturen unter 5 °C automa-
tisch entleert, kann je nach Standort, Substratstarke und Pflanzenauswahl er-
forderlich sein. Vor allem Kletterpflanzen, winter- und immergrtne Arten sowie
einige Geholze bendtigen auch in der kalten Jahreszeit eine Mindestmenge
an Feuchtigkeit. Auf extensiv begrunten Dachern ist der groBflachige Anstau
von Wasser zu vermeiden, da sich die gangigen Pflanzenmischungen fur Ex-
tensivdacher bei Staundsse meist schlechter entwickeln. Ist Staunasse nicht
zu vermeiden oder sogar gewunscht, mussen die Pflanzenmischung und der
Aufbau speziell auf diese Gegebenheiten abgestimmt werden.

Bei rascher Wasserabfuhr, z. B. bedingt durch eine hohe Dachneigung von
Uber 5° Gefalle, ist es wichtig, den Schichtaufbau so zu wahlen, dass ein
maoglichst hohes Wasserspeichervermdgen sichergestellt wird. Ist dies nicht
moglich, muss die Vegetation an den daraus resultierenden Trockenstress
angepasst werden, wobei sich in Extremsituationen die Pflanzenauswahl hier
vor allem auf Sedumarten reduziert.

Ob eine Bewasserung der Extensivbegriinung nétig ist, hangt von unter-
schiedlichen Faktoren ab. Diese umfassen das regionale Klima (Niederschlag,
Temperatur, Strahlung etc.), die Pflanzenauswahl, den Substrataufbau, die
Dachneigung, die Exposition und das Mikroklima. Eine temporare Bewas-
serung in der Anwuchsphase ist haufig unumganglich. Aber auch im Hoch-
sommer kann eine Bewasserung erforderlich sein. Ohne diese verbraunt die
Begrunung im Sommer nach langen Trockenperioden relativ stark.

Entwasserung

Die Entwasserung muss neben dem Uberschusswasser aus der Drainage-
schicht auch Oberflachenwasser, zum Beispiel von Terrassenflachen, aufneh-
men kénnen. Die Bemessung erfolgt geméaB ONORM 2501. Wenn mdglich,
sollen Dachwasser zur Bewasserung in andere Grunflachen zu ebener Erde
geleitet werden (FLL 2018).

Kontrollschachte

Innerhalb von Vegetationsflachen sollten die Ablaufe mit einem Kontroll-
schacht versehen werden, eine Einfassung des Schachtes mit Kies ist ratsam.
Ablaufe auBerhalb der Vegetation liegen Ublicherweise in einem Kiesstrei-

fen. Ein Filtersieb verhindert Verunreinigung, Notlberlaufe sind vorzusehen
(FLL 2018).

Wichtige Ausfuhrungsdetails

Randstreifen

Ublicherweise werden Dachbegriinungen mit einem vegetationsfreien
Randstreifen ausgefuhrt. Dieser wird meist aus Kies, Schotter oder Platten
hergestellt und dient der Sichtkontrolle, verhindert Windsog und wirkt als
Brandschutz. Auch bei aufsteigenden Bauteilen (Wanden, Kaminen) kommt
ein Randstreifen zum Einsatz. Leitungen und Wartungsschéachte kénnen im
Kiesstreifen verortet werden, so geht keine Vegetationsflache verloren und die
Wartung vereinfacht sich (FLL 2018). Je nach Intensitat des Windsogs kann
es notig sein, den Randstreifen starker als die Substratschicht auszufthren.
Alternativ sollte auf Stoffe mit hohem Eigengewicht, z. B. Platten, zurickgegrif-
fen werden.

Absturzsicherung

Je nach Nutzung der Dachbegrinung ist eine geeignete Absturzsicherung
herzustellen. Bei nicht fur die Offentlichkeit zuganglichen Dachflachen ist eine

Kiihlen und Speichern
von Wasser

i @

Dachbegrinungen kénnen

je nach Einsatzgebiet unter-
schiedlichste 6kologische und
odkonomische Funktionen er-
fullen. Retentionsdacher spei-
chern Uber 70 Liter Wasser je
m? und geben es zeitverzogert
wieder ab. Spezielle verdun-
stungsoptimierte Grundacher
kdnnen am Tag mehrere
Hundert Liter Wasser verduns-
ten und so aktiv zur Kihlung
beitragen. Hierzu kann ge-
speichertes Regenwasser und
Grauwasser genutzt werden.
Naturnahe Dachbegrinungen
bieten wertvolle Habitate fur
Flora und Fauna. Sumpfpflan-
zend&cher konnen zur Klarung
von unterschiedlichen Ab-
wassern, zur Grauwasserrei-
nigung, zur Gebaudekuhlung
und zur Kuhlwasserkihlung
genutzt werden. Solche Sys-
teme sind teilweise keine neue
Entwicklung der letzten Jahre,
einige sind seit Uber 20 Jahren
erfolgreich im Einsatz.

Gehdlzverankerung

Sollen auch Baume am Dach °
gedeihen, ist eine Geholzver-
ankerung meist notwendig,
vor allem bei windexponierten
Standorten und bei gerin-
gen Substrataufbauten. Der
Wurzelballen wird hierbei mit
Gurten oder Stahlseilen fest
mit einer Last verbunden. Der
Ballen sollte mit einer Auflage
aus Kokos oder vergleichbar
gegen die Gurte geschutzt
werden. Auf Dachern wird
meist ein Gitter oder Gitter-
korb aus Metall oder Plastik,
oft in Kombination mit einem
Geotextil, eingebaut und mit
Substrat eingeschuttet. Hier-
durch geht kein Wurzelraum
verloren.
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Vorgaben zur
Pflanzenauswahl

Bei Dachbegrinungen kénnen

und sollen genaue Vorgaben
hinsichtlich der Pflanzenaus-
wabhl, der Pflanzenqualitat
sowie zur Mindeststéarke
oder der Mindestausstattung
strukturgebender Elemente
ausgeschrieben werden, wie
z. B.

* Herstellung einer Stein-
schlichtung mit mindes-
tens 2 m2 Ausdehnung
und 30 cm Hohe je 500 m2
Dachflache

Platzierung und Windsog-
sicherung von mindestens
drei Stuck Totholz,
Mindestlange 2 m je

300 m? Dachflache

Herstellung einer tem-
poraren Wasserflache aus
geeigneter UV-stabiler Folie,
Mindestvolumen 0,15 mé,

optisch ansprechende Integ-
ration in die Dachbegrinung

Herstellung einer hdhenmo-
dellierten Dachbegrinung,
wobei 30 % mindestens

20 cm Aufbaustarke, weitere

15 % mindestens 25 cm
Aufbaustarke aufweisen
mussen

Ubliche Absturzsicherung fur Wartungs- und Pflegearbeiten ausreichend.
Beispiele sind Gelander, Anschlagmdéglichkeiten fur Sicherungen und Auf-
stiegshilfen.

Neben Einzelanschlagpunkten bieten Hersteller*innen auch Schienensysteme
an, bei denen eine horizontale Bewegung des Anschlags entlang des Sys-
tems moglich ist (ONORM B 3417:2016).

Ist das Dach zum Aufenthalt von Personen gedacht, muss ein umlaufendes
Gelander vorgesehen werden. Dieses muss mind. 100 cm hoch sein, ab einer
Absturzhdhe von 12 m sind 110 cm erforderlich (ONORM B 5371:2011 08 15).

Anschlagmadglichkeiten und Absturzsicherungen kénnen in Abhangigkeit vom
Dachaufbau und méglichen Lasten auch nicht dachdurchdringend befestigt
werden.

Vegetation

Bei unzureichender Fachkenntnis hinsichtlich der Pflanzenauswahl kann es
—vor allem bei schwierigen Begrunungssituationen mit viel Wind, geringen
Aufbaustarken oder anderen Stressfaktoren fur die Vegetation — zu Ausfallen
konkurrenzschwacher Arten kommen. In Extremféallen kann sich nahezu eine
Monokultur auf dem Dach einstellen.

Bei der Pflanzenvergesellschaftung ist es daher essenziell, auf das Wuchs-
verhalten der einzelnen Pflanzen zu achten. Die Natur kann hier Vorbild sein —
funktionierende Pflanzengesellschaften, die in der Region auf vergleichbaren
Flachen vorkommen, sollen als Leitbild fur die Begrinung dienen. Dies kommt
auch der lokalen Fauna zugute, da angepasste Lebensraume geschaffen
bzw. lokaltypische Lebensraume erweitert werden.

Soll eine rasche Begrtnung erfolgen, z. B. um Winderosion zu vermeiden,
kdnnen vorkultivierte Platten oder Matten eingesetzt werden. Hierdurch redu-
ziert sich die Auswahl an moglichen Pflanzen und die Kosten erhdhen sich in
der Regel.

Beispiel Biotope City Wienerberg
Nutzbare Dachbegriinungen

Auf vielen Dachflachen steht die Nutzung in Form von
Urban Gardening im Vordergrund. Fur den groBflachigen
Einsatz werden leicht erhdhte Pflanzflachen vorbereitet,
die von der Hausgemeinschaft bepflanzt und bewirt-
schaftet werden. Erganzt wird das Angebot durch barrie-
refreie Hochbeete.

Knollconsult, Heinz Wind

FUr die notwendigen Pausen beim Garteln sorgen in un-
mittelbarer Nahe Aufenthalts- und Erholungsbereiche in
unterschiedlicher Ausstattung. Vom Einfangen der ersten
Sonnenstrahlen inmitten Uppiger Staudenflachen bis hin
zum Schutz unter einer bepflanzten Pergola sind alle Be-
durfnisse in enger Wechselwirkung mit Dachbegrinun-
gen abgedeckt. Auch ein Angebot fur Kinder in Form von
Spielmoglichkeiten ist Bestandteil der Dachbegrinungen.

Knollconsult, Heinz Wind
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Nutzbarmachung

Die Dachbegrinungen einer Biotope City sollten Bewohner*innen zugang-
lich oder zumindest erlebbar gemacht werden, wobei auf ein ausgewogenes
Verhaltnis von Nutzung und Natur zu achten ist. Klassische Dachbegrinun-
gen sollten nicht dauerhaft flachig begangen werden. Eine Ausnahme bilden
Intensivdacher mit Rasenflachen oder trittfesten Krautern und passendem,
strukturstabilisiertem Substrataufbau, die speziell fur diese Nutzung angelegt
wurden. Diese sind pflegeintensiv.

Andernfalls werden eigene Bereiche geschaffen, die genutzt werden kénnen
und sollen. Dies kénnen Flachen und Wege aus Stein, Platten oder Pflaster
sein, aber auch Holzstege oder Decks sind Ublich. Bei Holzbelagen ist auf
die Rutschgefahr bei Regen zu achten. Pflaster wiederum sollten im Kiesbett,
nicht in Mértel verlegt werden, um Risse zu vermeiden. Grundsatzlich sind
auch Wege aus Kies umsetzbar, wenngleich die Barrierefreiheit unter Umstan-
den schwieriger herzustellen ist. Wird ein Wasseranstau vorgesehen, ist eine
Abtrennung von Weg und Vegetation zu empfehlen (kein Anstau im Wegebe-
reich).

Die mdglichen Ausstattungsdetails einer Dachbegrinung sind vielfaltig und
reichen von einfachen Sitzmdglichkeiten, Tischen oder Hochbeeten Uber Per-
golen, Spiel- und Sportmoglichkeiten bis hin zu Schwimmbecken. Der Phan-
tasie sind hier keine Grenzen gesetzt, gleichwohl Auflast und Windlast hier wie
immer als begrenzender Faktor gesehen werden mussen.

Solare Nutzung von Dachbegriinungen

Begranungen unter Photovoltaik (PV)-Anlagen kénnen deren Effizienz auf-
grund eines verbesserten Wirkungsgrades durch eine kuhlere Temperatur er-
héhen. Wichtig ist, dass die Vegetation die Module nicht beschattet, was sich
durch eine entsprechende Pflanzenauswahl — fUr den Halbschatten geeignet
und nicht hochwachsend — verhindern lasst.

Auch bei PV-Pergolen muss die Vegetation an die Lichtverhaltnisse angepasst
werden. Ein Bewuchs der Pergola mit Kletterpflanzen (natdrlich unter den
PV-Modulen) wirkt kihlend und erhéht die Aufenthaltsqualitat. Wuchernde
Kletterpflanzen sind nicht zu empfehlen, da sie Uber die PV-Module wachsen.

Fertigstellungspflege

Die Fertigstellungspflege stellt sicher, dass die gewlnschte Zielvegetation
erreicht wird. Sie ist daher in der Ausschreibung zu bertcksichtigen.

Vor allem in der Anwuchsphase kann eine angemessene Pflege der Dach-
begrunung die Biodiversitat steigern. Dartber hinaus werden dadurch ein
bestmdglicher Bewuchs sowie eine optisch ansprechende Dachbegrinung
mit hohem Artenreichtum geschaffen. Diese PflegemaBnahmen beinhalten
das bedarfsgerechte Bewassern der Begrinung in der Anwuchsperiode,

vor allem in heien und trockenen Sommern. Die zeitgerechte Kontrolle des
Bewuchses, die Abschatzung des Deckungsgrades und die Nachsaat oder
Nachpflanzung bei Bedarf sind ebenfalls empfehlenswert. Das Entfernen von
nicht standortgerechtem Fremdbewuchs wie Baumen und Geholzen sowie
aggressiven Beikrautern und Neophyten schutzt die Dachhaut und férdert
gleichzeitig die Entwicklung der angestrebten Pflanzengesellschaft und
Zielvegetation. Kiesstreifen sind freizuhalten. Dartber hinaus sind alle techni-
schen Einrichtungen wie Bewasserung, Entwasserung, Kontrollschéachte oder
Sensoren regelmaBig auf ihre Funktion zu prifen und zu warten.

Brandschutz '

Nach DIN 4102 gelten intensiv.~ @
begrunte Dacher als wider-
standsfahig gegen Flugfeuer

und strahlende Wéarme.

Extensivdacher erflllen diesen
Anspruch, wenn sie maximal
20 % organisches Material und
mindestens 3 cm Aufbaustar-
ke aufweisen. Somit besteht
eine fachgerecht ausgefuhrte
Extensivbegranung mit abli-
chem Aufbau und Substrat-
mischung die Anforderungen
des Brandschutzes. Dartber
hinaus sind Rand- und Ab-
standstreifen aus Kies oder
Platten zu Wanden, Fenstern,
Dachdurchdringungen u. dgl.
auszufuhren.

Besonderheiten der Fer- @®
tigstellungspflege eines
naturnahen Daches

Aufgrund der Komplexitat
eines naturnah geplanten
Daches mit seinen vielen Ha-
bitaten, Facetten und der oft
groBen Pflanzenvielfalt ist eine
Pflege durch fachkundiges
Personal zu empfehlen. Dieses
kann Ublicherweise zwischen
erhaltenswerten Pflanzen und
unerwunschtem, problemati-
schem Bewuchs unterschei-
den. Nisthilfen fur Insekten,
Vogel und Fledermause sind
zu reinigen und zu warten.

Eventuell kann in Kooperati-
on mit lokalen Expert*innen
(Vereinen, Universitaten, ort-
lichem Naturschutz, ortlichen
Landschaftsplanungsburos)
ein Pflegekonzept erarbeitet
werden.
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Fassaden- und Dachbegrinung am ,Mercator Hallenbad* in Amsterdam
(Architektur: Ton Venhoeven, Bauherr: Sportfondsenbad Nederland, Gemeinde von Amsterdam)

1 dearinng o224 Ausflihrungsplanung, Aus-
ieriaosonts.  schreibung und Umsetzung

ENTWICKLUNG LAND- -n
scurrseasev oy Fagssadenbegrianungen
Fassadenbegrinungs-

richtlinien — Richtlinien fur
Planung, Bau und Instand-
haltung von Fassadenbegru-
nungen. Bonn: FLL

Bei der Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung von Fassadenbegriinungen
ist ein Wissen um lokale Gegebenheiten essenziell. Dies umfasst z. B. die
Bodenbeschaffenheit, die Tragféhigkeit und das Material der Fassade, die
VerfUgbarkeit von Wasser und die Zuganglichkeit fur Montage und Pflegear-

* FORSCHUNGSGESELL- . . .
SCHAFT LANDSCHAFTS- beiten. E__ln gutes Zusamr_pensplel aus Pﬂanzsyster.n,l Pflangehauswahl, Subst-
ENTWICKLUNG LAND- rat, Bewasserung und Nahrstoffversorgung, kombiniert mit einem passenden
SCHAFTSBAU E.V. (2014): Pflegekonzept, garantiert ein bestmogliches Ergebnis.
Gebaude, Begrinung, - . .
Energie. Bonn: FLL Begriinung mit Selbstklimmern

« ONORM L 1136 — vertikale Eine bodengebundene Begrinung mit Selbstklimmern ist die bei Weitem
AuBenbegrinung (in Ausar- kostengunstigste Form der Fassadenbegriinung. Seit Jahrhunderten wird
beitung)

Beispiel Biotope City Wienerberg
Trogbepflanzung

0 GroBtroge, wie sie in der Biotope City Wienerberg zu finden sind, kénnen aufgrund
des beachtlichen Volumens artenreich bepflanzt werden. Neben krautigen Pflanzen
wie Blumen, Grasern und Kuchenkrautern gedeihen auch Kletterpflanzen, Straucher
und sogar kleine Baume préachtig, wenn fur ausreichend Wasser und Nahrstoffe
gesorgt wird.

Vor allem Beerenstraucher und kleinwichsige Geholze wie Zwergginster, Zwerg-Kas-
kadensommerflieder oder Zwerg-Weigelie eignen sich auch fur nicht allzu groBe Tro-

ge. Eine Ubersicht unterschiedlicher Geholze, welche sich fir geringe Wurzelhéhen in
Trogen und auf begrinten Dachern eignen, findet sich unter: tinyurl.com/42zfr7nh

Wichtig: Gehdlze brauchen auch im Winter Wasser, vor allem in warmen Perioden.
Eine Winterbewasserung ist vorzusehen.

Damit die Troge hoch oben an der Fassade auch von ebener Erde aus das Auge
erfreuen, sollten neben aufrecht wachsenden Pflanzen auch uberhangende Arten und
Sorten vorgesehen werden. Hangend wachsen zum Beispiel das GroBe Immergrin
(Vinca major), der Winterjasmin (Jasminum nudiflorum) sowie die Jungfernrebe (Par-
thenocissus inserta), wobei Letztere auch Kletterhilfen erklimmt, wenn vorhanden.

In der Biotope City Wienerberg findet sich eine weitere gestalterisch spannende
Maoglichkeit, das Grun in den Trogen sichtbarer zu machen: Troge, die an ihrer Front
mit einem Metallgitter und Geotextil versehen sind, kénnen auch vertikal bepflanzt
werden (siehe Abbildung). Sind solche speziellen Troge vorgesehen, missen jedoch
einige Dinge beachtet werden: Die Entwasserung und die Notentwasserung sind an
die frontseitige Offnung anzupassen. Darlber hinaus sollte das Gitter so gewahlt
sein, dass die Pflanzen ungehindert hindurchwachsen kénnen. Eine frihzeitige Ab-
stimmung zwischen Landschaftsbau und Hersteller*in ist ratsam und erleichtert die
spéatere Bepflanzung.

Trog mit sichtbarer Bepflanzung an
der Vorderseite
(Rudiger Lainer + Partner)
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sie traditionell bei (Feuer-)Mauern angewendet. Soll die Fassade direkt mit
Efeu oder Wildem Wein berankt werden, gibt es einiges zu beachten. Schad-
hafte Fassaden, wie sie im Bestand oft Ublich sind, mussen vor der Begru-
nung jedenfalls saniert werden. Auch bei ,modernen” Fassaden kann diese
Vegetationstechnik unter Berlcksichtigung einiger VorsichtsmaBnahmen gut
angewendet werden. Die beiden ,klassischen® Pflanzen sind Efeu oder Wilder
Wein. Efeu hat den Vorteil, nicht nur sehr robust und wuchsfreudig, sondern
zudem auch wintergrtin zu sein. Doch hat Efeu die Eigenschaft, in jede noch
so kleine Spalte einzudringen und dort im Laufe der Jahre bauschadigend zu
wirken. Der Wilde Wein ist eine vergleichsweise ,sanfte” Pflanze, die sich mit
ihren Saugnapfen nur auf der AuBenhaut einer Fassade bewegt. Ein Uber-
wuchsschutz halt die Pflanzen davon ab, auf andere Fassaden, Dacher oder
Balkone zu wachsen.

Warmedammverbundsystem-Fassaden (WDVS-Fassaden) eignen sich nur
bedingt fur die direkte Begrinung. Bei Bewuchs sind das Zusatzgewicht

und die mechanische Belastung durch die Vegetation bei der Fassadenpla-
nung zu berucksichtigen. Einzelne Kletterpflanzen wie Efeu kdnnen mehrere
100 Kilo wiegen, zusétzlich sind die Schneelast und die Windlast zu beachten.
Daher ist eine Begrinung einer WDVS-Fassade mit Selbstklimmern in jedem
Fall statisch und bautechnisch zu prafen.

Kletterhilfe bei bodengebundenen Begriinungsformen

Neben den selbsthaftenden Selbstklimmern gibt es Kletterpflanzen, die
Kletterhilfen bendtigen. Hier findet sich eine groBe Auswahl an z. T. prach-

tig bluhenden und duftenden Arten. Kletterhilfen kbnnen aus ganz einfach
gespannten Drahtseilen bestehen bis hin zu Gittern mit unterschiedlichen
Maschenweiten, je nach Bedarf der zu wahlenden Pflanze. Wichtig ist: Die
Kletterpflanzen mussen je nach Standort und Art der Kletterhilfe passend aus-
gewahlt werden. Sind Kletterhilfe und Kletterpflanze nicht aufeinander abge-
stimmt, kann es zu Schaden an Pflanzen und Kletterhilfen kommen. Auch ein
schoner, flachiger Bewuchs kann nicht sichergestellt werden.

Fassadengebundene Begriinung

Die Anforderungen der fassadengebundenen Begrinung sind je nach System
unterschiedlich. GroBtrodge werden im besten Fall zu ebener Erde fertig befullt
und bepflanzt mit dem vorhandenen Baukran auf ihren dauerhaften Standort
gehoben. Auch Teile der Bewasserung kénnen vormontiert werden. Dieses
Vorgehen bedingt jedoch, dass die Bewasserung moglichst rasch nach der
Montage in Betrieb genommen wird.

Living Walls kénnen ebenfalls befullt und begrint montiert werden. Auch hier
gilt, dass die Bewasserung schnellstmdéglich in Betrieb genommen werden
muss. Wenige Tage ohne Wasser kénnen zu einem Totalausfall fuhren.

Living-Wall-Systeme sind hersteller*innenspezifisch sehr unterschiedlich,
dieser Umstand muss bei der Planung berUcksichtigt werden. Nicht jedes
System eignet sich fUr jede Exposition, Region sowie Begrinungshdhe. Auch
das Pflanzenspektrum ist dahingehend abzustimmen. Erstreckt sich die
Begrunung Uber mehrere GeschoBe, sind Brandschutzvorgaben einzuhalten,
da die Begrunung, fassadengebunden und bodengebunden, als brandwei-
terleitend einzustufen ist. Horizontale Bleche, Anstande und pflanzenleitende
Elemente sind einzuplanen.

Automatische Bewasserungssysteme

Bewasserungen konnen zeit-, wetter- und sensorgesteuert ausgefuhrt werden.
Eine Kombination stellt hierbei die effizienteste Form der Bewasserung dar.

Beispiel Biotope City
Wienerberg

Umsetzung Fassaden-
begriinungen

Die Mehrzahl der Fassa-
denbegrinungen baut auf
bodengebundenen Systemen
auf. Vor allem entlang der Mik-
roachse wurden anschlieBend
an die Hausfassaden Pflanz-
flachen geschaffen, auf denen
Kletterpflanzen die Begrunung
der Fassaden Ubernehmen.
An den warmegedammten
Putzfassaden kommen dabei
ausschlieBlich Pflanzen zum
Einsatz, die Kletterhilfen ben6-
tigen. Damit ist sichergestellt,
dass die Funktionalitat der
Fassaden nicht durch unkon-
trolliertes Pflanzenwachstum
beeintrachtigt wird. Je nach
Ausrichtung der Fassade und
gestalterischer Intention wer-
den unterschiedliche Pflanzen-
arten wie z. B. Blauregen, Cle-
matis, GeiBblatt, Jungfernrebe
(Wilder Wein), Pfeifenwinde
verwendet. Die Bewasserung
ist dabei in das Gesamtkon-
zept zur Regenwasserbewirt-
schaftung integriert.

Fassadengebundene Systeme
werden Uberall dort einge-
setzt, wo keine Bepflanzung
vom Boden aus méglich oder
auch in gréBeren Hohen eine
Bepflanzung vorgesehen ist.
Nicht zuletzt kommen diese
Systeme auch auf Balkonen
und Loggien als Teil der Fas-
sadenbegrinung zum Einsatz.
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Steuerung der
Bewaéasserung

Je nach GréBe der Anlage,
Zuganglichkeit, System und
Bepflanzung kénnen sehr un-
terschiedliche Bewasserungs-
steuerungen zum Einsatz
kommen. Viele Bewasserungs-
computer verflgen heute
schon Uber sehr umfangreiche
Funktionen und Anschluss-
maoglichkeiten fur Sensoren
sowie Internetzugang und
Fernwartung. Ein GroBteil

aller Gebaudebegrinungen
kann mit solchen Geraten
fachgerecht bewéssert wer-
den. Sehr groBe Anlagen mit
vielen Begrunungsformen und
komplexen Kreislaufen konnen
auch mit Industriecomputern
gesteuert werden, wie sie fur
Smart-Home-Anwendungen
eingesetzt werden.

Zuganglichkeit ist
notwendig

Abhangig von der maximalen
Hohe der Fassadenbegru-
nung kann die Pflege mit einer
Leiter, einem (Fahr-)Gerust,
einer Hubarbeitsbihne (Sche-
renbUhne oder Gelenkbuhne,
bei groBen Arbeitshéhen
Gelenk-Teleskopbuhne) oder
in speziellen Fallen auch am
Seil erfolgen. Die Wartung am
Seil ist eher bei akuten, punk-
tuellen ,Noteinsatzen® zielfuh-
rend oder bei sehr speziellen
baulichen Gegebenheiten. Vor
allem in Innenhdfen ist darauf
zu achten, dass die Zufahrten
ausreichend dimensioniert
werden und der Untergrund
tragféhig ist.

Sehr groBe Begrinungen
sollten mit Wartungsgéangen
versehen werden.

Muss die Pflege am Seil
erfolgen, sind Anschlagpunkte
vorzusehen. Diese mussen
dauerhaft zuganglich sein —
entweder Uber einen Ausstieg,
durch Abseilen vom Dach
oder durch eine Aufstiegshilfe,
z. B. eine fest installierte Leiter.

Eine ausschlieBlich zeitgesteuerte Anlage ist die kostengunstigste und am
einfachsten zu montierende Losung. Demgegenuber stehen jedoch viele
Nachteile. Hierbei muss die Fassadenbegrinung in der Regel massiv Uber-
wassert werden. Nur so kann sichergestellt werden, dass auch an sehr heien
Sommertagen ausreichend Wasser bereitgestellt wird. An kuhlen Tagen flieBt
hingegen sehr viel GieBwasser samt ausgewaschenen Nahrstoffen in den Ka-
nal. Viele Pflanzen neigen im Uberfeuchteten Substrat zu Faulnis und die Wur-
zeln werden nur unzureichend belUftet. Durch eine saisonale Anpassung der
Bewasserung kann dieser Effekt reduziert werden. Das Substrat ist hinsicht-
lich des Porenvolumens und organischen Anteils an diese Uberwasserung an-
zupassen. Wettergefuhrte Bewasserungsldsungen greifen online auf Wetter-
daten zu oder verflgen Uber eigene Sensoren, die unterschiedliche Parameter
erheben: im einfachsten Fall Niederschlag, Temperatur und Luftfeuchtigkeit,
dartber hinaus je nach System auch Strahlung, Windstarke und Windrichtung.
Viele Hersteller*innen bieten eigene cloudbasierte, meist kostenpflichtige L6-
sungen fur die Bereitstellung von Wetterdaten an. Bei fachgerechter Montage,
guter Einstellung und standortgerechter Planung kann eine witterungsgefuhrte
Bewasserung gute bis sehr gute Werte erzielen.

Bewasserungslésungen, welche Uber einen Bodenfeuchtesensor verfugen,
sind relativ schwierig zu installieren und zu kalibrieren. Sie bieten den Vorteil,
dass die Wassergabe an das Substrat angepasst ist. Bei groBen Anlagen mit
vielen Expositionen und unterschiedlichen Pflanzenarten sowie Begrinungs-
systemen wird jede Flache perfekt versorgt. FUr genaue Messergebnisse
kann eine Kalibration des Sensors auf das Substrat notwendig sein. Handels-
ubliche kapazitative Sensoren kdnnen bei technischen Substraten mit groBem
Porenvolumen fehlerhafte Messwerte liefern. Dartber hinaus empfiehlt sich
eine zusétzliche Montage eines Temperatur- und Luftfeuchtesensors sowie
eventuell eines Regensensors. So kdnnen die Messwerte abgeglichen und
fehlerhafte Messergebnisse erkannt werden. Die Sensoren kénnen mit einem
Datenkabel an der Zentrale angeschlossen werden, bei groBen Distanzen sind
Funklésungen maoglich. Gelegentlich werden Sensoren von Raben und an-
deren Vogeln beschadigt. Diese ziehen sie entweder aus dem Substrat oder
beschadigen Leitungen. Hier sind Vorkehrungen in Form von Gittern, Kabel-
kanalen u. dgl. vorzusehen. Die Maglichkeit der Fernwartung und Ferndiagno-
se kann unnotige Anfahrtswege und Kosten sparen.

Fertigstellungspflege

Die Nachbetreuung und die Pflege sollten am besten mitausgeschrieben wer-
den. Besonders wichtig ist die Anwuchspflege und -kontrolle, da Pflanzen in
dieser Phase noch empfindlich und Komponenten der Bewasserung eventuell
noch nicht optimal justiert sind. Die Pflege sollte bestenfalls dem ausfuhren-
den Betrieb Ubergeben werden. Das Mindesterfordernis fur die Pflege von
bodengebundener Fassadenbegrinung liegt bei einem Pflegedurchgang pro
Jahr, meist im Fruhling. Zumindest zu Beginn empfiehlt sich dartber hinaus
noch ein zweiter Pflegegang im Herbst. Dabei werden Laub und totes Pflan-
zenmaterial entfernt, Kletterhilfen und Bewasserung gepruft, Dunger einge-
bracht, ein Pflanzschnitt (Freihalten von Fenstern, Laftungsgittern etc.) durch-
gefthrt und eine FUhrung der Pflanzen durch Hochbinden oder Schneiden
hergestellt.

Die Pflege von Selbstklimmern an Feuermauern ist kostengunstig, da meist
nur die Umrandung geschnitten und alle drei bis funf Jahre die Gesamtflache
zurtckgenommen wird. Bei fassadengebundenen Begrinungsformen konnen
auch haufigere Pflege- und Wartungsarbeiten nétig sein, diese sind vorab mit
der/dem Systemhersteller*in abzukléren. Ublich sind mindestens zwei Pflegen
pro Jahr, wobei der Pflegeaufwand Uber die Jahre abnimmt.
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Schadensvermeidung

Beim selbstklimmendem Efeu und bei anderen Kletterpflanzen, die negativ
phototroph sind, also gezielt nach Spalten und Zwischenrdumen suchen

und in diese hineinwachsen, ist eine regelmaBige Sichtkontrolle erforderlich.
Abgestorbenes Pflanzenmaterial sollte entsorgt werden, Fenster und sonstige
Offnungen wie Be- und Entliftungseinrichtungen sowie andere Gebaude-
offnungen sollten freigehalten und freigeschnitten werden. Durch eine Uber-
wuchsleiste kann eine Uberwucherung von nicht zu begriinenden Flachen
(Fenstern, Nachbargebauden, Freihalteflachen Brandschutz) verhindert
werden.

Vor allem bei fassadengebundenen Begrinungen ist die bedarfsgerechte Ver-
sorgung mit Wasser essenziell und stellt wohl das gréBte Ausfallrisiko dar. Da-
her wird vor allem bei groBen Anlagen mit automatisierter Bewasserung eine
Uberwachungsfunktion empfohlen. Beispiele sind Durchflusssensoren, die bei
Uberschreitung eines Wertes die Versorgung stoppen oder bei Unterschrei-
tung eine Warnung abgeben. Die Kombination mehrerer Warnmechanismen,
z. B. Feuchtigkeitssensor, Durchflusssensor und Wettersensor, reduziert das
Ausfallrisiko weiter. Bei kleineren Anlagen sowie Systemen, die Uber einen
Wasserrtckhalt verfigen, kann Wassermangel auch im Zuge von Sichtkont-
rollen einfach festgestellt werden. Hierfur kann z. B. das Personal des Facili-
ty-Managements instruiert werden, um typische Folgen des Trockenstresses
wie welke Blatter, abgestorbene Pflanzenteile oder kimmerlichen Wuchs
zeitnah zu erkennen. Auch Bewohner*innen oder lokale Stakeholder*innen
(Vereine, Schule, Kindergruppe etc.) kdnnen bei entsprechender Instruktion
und Sensibilisierung potenzielle Schaden frihzeitig erkennen und melden.

Moderne Bewasserungscomputer sowie Industriecomputer, wie sie bei gro-
Ben Fassadenbegrinungssystemen zum Einsatz kommen, verfligen haufig
Uber unterschiedliche Notfallmechanismen. So kdnnen Warnmeldungen per
E-Mail, SMS oder Smartphone-App versendet werden. Hierbei ist es wichtig,
dass die Notfallmeldung auch die richtige Stelle erreicht und das Warnsystem
auch bei Stromausfall funktioniert. Typische Probleme, die nach gewisser Zeit
auftreten kdnnen, sind geanderte Mailadressen und Telefonnummern, gean-
derte Netzwerkzugange, abgelaufene oder inaktive SIM-Karten und abgelau-
fene Vertrage (z. B. fur kostenpflichtige Clouddienste).

Abhilfe schaffen der Versand der Notfallnachricht GUber mehrere Kanale an
unterschiedliche Stellen sowie eine regelmaBige Kontrolle der Notfallfunktion
und erganzende Sichtkontrolle.

Weiters sollten die einzelnen Komponenten der Bewasserungsanlage regel-
maBig Uberprift werden. Diese Uberpriifung umfasst eine Dichtigkeitskont-
rolle der Anlage, Reinigung oder Tausch der Filter, Funktionstberprtfung der
Regner oder Tropfer sowie eventuell deren Reinigung oder Tausch. Ist eine
automatische Dungerbeimengung installiert, ist auch diese zu prufen und ggf.
die Menge anzupassen. Bei Nichtvorhandensein einer solchen Anlage ist bei
Bedarf eine handische Dingung vorzusehen. Bei bodengebundenen Syste-
men sowie trogartigen fassadengebundenen Systemen geschieht dies meist
mit granulierten Langzeitdingern, die ein- bis zweimal im Jahr aufgebracht
werden.

Defekte Entwasserungseinrichtungen kdnnen Schaden am Gebaude verursa-
chen. Auch hier gilt: RegelmaBige Funktionskontrolle und Wartung der Ent-
wasserung sowie Notfallentwasserung beugen kostspieligen Schaden vor.

»Typische” Fehler bei der
Umsetzung von Fassa-
denbegriinungen

Die Kletterhilfe wurde nicht
auf die Pflanzen abge-
stimmt, somit kdbnnen die
Pflanzen diese nicht flachig
bewachsen.

Die Kletterpflanze erreicht
die angestrebte Hohe

nicht, z. B. weil eine falsche
Sorte/Zlichtung zum Einsatz
kommt oder einfach die
falsche Pflanze.

Die Kletterpflanze ist nicht
flr den Standort geeignet
(Licht, Wind, Frost).

Das verfugbare Wurzelvolu-
men ist zu gering, der Boden
ist nicht geeignet.

Die Fassade ist fur Selbst-
klimmer ungeeignet, da sie
Schéaden aufweist oder zu
glatt ist.

Die Kletterhilfe beginnt

zu hoch Uber dem Boden
(Aufstiegshilfe), die Pflanzen
erreichen diese nicht.

Die Bewasserung funktio-
niert in den ersten Tagen
und Wochen nicht richtig
oder nur zeitweise, die noch
empfindliche, frische Pflan-
zung fallt aus.

Die Bewasserung der Fassa-
denbegrinung wird verse-
hentlich zusammen mit der
restlichen Bewasserung vor
dem ersten Frost deaktiviert,
die Begrunung vertrocknet
im Winter.

Die Pflanzenauswahl ist
nicht auf den Standort abge-
stimmt, die/der Hersteller*in
kennt das lokale Klima nicht
oder zu wenig.

Ungeeignete, unterlasse-
ne und unfachmannische
Pflege, Ruckschnitte und
fehlende Nahrstoffversor-
gung fahren zu kimmerli-
chem Wuchs, Schaden und
Ausfallen.

© =
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Intensive fassadengebundene Begriinung

Sicherung der
Qualitaten

Erst in der Umsetzung zeigt sich, welche Qualitaten wirklich realisiert werden.
Die Verbindung der Planungsphasen und der Errichtungsphase ist der ent-
scheidende Schritt zur Umsetzung einer qualitatsvollen und funktionierenden
Biotope City. Wichtig ist hier vor allem eine interne Qualitatssicherung, um den
Transfer in die Umsetzung zu ermoglichen. Wahrend der frihen Bauphase
startet die Vermarktung bzw. Verwertung. Eine ,Prospekttreue”, also dass
MaBnahmen — und dazu zahlen in den letzten Jahren insbesondere auch

die Qualitaten der Grun- und Freiflachen — wie im Marketing dargestellt auch
umgesetzt werden, ist fur die Bautrager wie die (zukUnftigen) Bewohner*innen
entscheidend.

Interne Qualitatssicherung

Der internen Qualitatssicherung kommt in dieser Phase besondere Bedeutung
zu, um die Biotope-City-Qualitaten auch gesichert umsetzen zu kénnen.

Interne Kontrolle und Einfordern der Qualitaten

Das Einnehmen und ebenso (interne) Vermitteln entsprechender Werthaltun-
gen zu der Wichtigkeit der Umsetzung der Biotope-City-MaBnahmen sollte
eine Aufgabe auch der GeschaftsfUhrung bzw. der Vorstande der Bautrager
bzw. Bauherren sein. Die Wichtigkeit der Grun- und Freiflachen sowie Dach-
und Fassadenbegrinungen und das Wissen Uber deren zahlreiche positive
Wirkungen auf Mensch und Umwelt sowie die Vorteile in der Projektumset-
zung sollten der Vorstands- bzw. Geschaftsfihrungsebene bewusst gemacht
werden. Der Aufbau interner Kompetenzen und die Auseinandersetzung —
auch inhaltlich — mit Entscheidungen zum Freiraum und der Begrinung sind
daflr eine Voraussetzung (Licka et al. 2012). Gerade wenn es um ,Einspa-
rungsentscheidungen® geht, sind entsprechende Signale aus der Geschéfts-
fuhrungsebene wichtig und geben den Projektleiter*innen Ruckhalt.

Gleiches gilt ebenso fur die Projektleiter*innen — sie tragen die Umsetzung
der Biotope-City-Qualitaten entscheidend mit. Auch ihnen mussen die Chan-
cen, Wirkungen und Vorteile einer Biotope City bewusst sein, um eine ent-
sprechende Kontrolle und Qualitatssicherung bis hin zur Abnahme durch die
Bauleiter*innen zu ermoglichen.
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Wissenstransfer bzw. Beratung und Abstimmung

Voraussetzung dafur ist eine grundlegende und kontinuierliche Information
Uber das Konzept der Biotope City, die méglichen MaBnahmen und deren
Wirkung. RegelmaBige Abstimmungen haben einen positiven Einfluss auf das
Ergebnis — das zeigen auch die Erfahrungen der Biotope City Wienerberg.
Dieser Aufwand muss entsprechend budgetar vorgesehen und den Planer*in-
nen bzw. Konsulent*innen abgegolten werden. Dieser Zugang hilft, Reibungs-
verluste zu minimieren und spatere Anpassungskosten zu reduzieren und
steigert dadurch insgesamt die Effizienz.

Ein internes Schnittstellenmanagement ist entscheidend, um aufgrund der
arbeitsteiligen Umsetzung eine Kontinuitat zu garantieren. Bei internen, abtei-
lungsweisen ProjektUbergaben ist eine umfassende Information, auch Gber
die Philosophie und die Grundhaltung zu dem Biotope-City-Konzept, empfeh-
lenswert. Bei groBeren Projekten wird empfohlen, die Qualitaten durch z. B.
Gestaltungshandbucher fur die Umsetzung zu dokumentieren.

Ausschreibung, Vergabe und Kostenkontrolle

Mit der Art der Vergabe — Generalunternehmen oder Einzelgewerke — wer-
den auch gleichzeitig die Moglichkeiten der Qualitatssicherung definiert. Je
detaillierter die Ausschreibung, desto besser sind auch die Grundlagen fur die
spatere Qualitatsprufung.

Die Umsetzung der Freiraumgestaltung sollte getrennt von der Gebaudeer-
richtung vergeben werden, um die Qualitatssicherung, aber auch die Kosten-
kontrolle differenzierter vornehmen zu kénnen (Licka et al. 2012).

Abstimmung Architektur und Landschaftsarchitektur

Insbesondere bei der Gebaudehtille (Dacher und Fassaden) sind eine laufen-
de Abstimmung und eine klare Trennung der Zustandigkeiten — z. B. bezuglich
Lage und Dimensionierung von Pflanztrogen, Abstimmung von Klettergerts-
ten und Pflanzauswahl — zwischen Architektur und Landschaftsarchitektur
notwendig. Verandern sich Ausflhrungsdetails am Gebaude, hat das auch
Auswirkungen auf die Begrinungsmaoglichkeiten.

Kosten

Das Sparpotenzial im Bereich der Freiraumgestaltung und Begrinung ist
meist gering, da diese im Schnitt nur rund 3 % (max. 5 %) der gesamten
Baukostensumme ausmachen (inkl. Wege und Beleuchtung, Mobiliar und
Begriinung). Eine Ubersicht iber die Kosten der Freirdume sollte spétestens
in der Vorentwurfsphase geklart sein und hilft, in der Umsetzungsphase den
Spardruck zu reduzieren.

Kleine Flachen sind in der Errichtung (und Erhaltung) tendenziell teurer als
groBere Flachen (Ruland 2009). Eine Zusammenarbeit, um gréBere Einheiten
zu schaffen, z. B. einen gemeinsamen Kinderspielplatz mehrerer Bautrager,
ermdglicht eine Kosteneinsparung bei steigender Qualitat fur die Nutzer*in-
nen.

Entscheidend fur die Qualitatssicherung unter Kostendruck sind die Leitdetails
bzw. Ausschreibungsdetails, eine genaue Ausfuhrungsplanung, eine profes-
sionelle Ausschreibung und die kiunstlerische Oberleitung durch Landschafts-
architekt*innen bzw. Architekt*innen sowie deren Mitspracherecht bei Klrzun-
gen (Ruland & Kohoutek 2012). Bei Kostenreduktion ist ein interdisziplinarer,
fachlich begleiteter Prozess der Abwagung entscheidend.

Ein eigenes Budget sowie die Trennung der Kosten fur die Gebaude und die
Grun- und Freirdaume reduzieren den Druck auf Einsparungsnotwendigkeiten

Beispiel Biotope City
Wienerberg

Bauplatziibergreifende
Koordination

Zur Koordination der Ent-
wicklung und Umsetzung

der Biotope City Wienerberg
wurde von den Bautragern
gemeinsam eine koordinieren-
de Projektsteuerung beauf-
tragt. Das Buro ,Lehner Real
Consulting GmbH* unterstitz-
te und koordinierte die interne
und externe Kommunikation.
Es Ubernahm die Koordination
des Gesamtareals und bildete
sowohl die Schnittstelle zur
Stadt Wien als auch zu den
verschiedenen Bautrdgern
und ihren Planungsteams.
RegelmaBig wurden soge-
nannte ,Bauherrensitzungen®
sowie ,Technikersitzungen*
organisiert, die eine Koordina-
tion von Entscheidungen und
MaBnahmen auf kurzem Wege
ermaoglichten.

Dadurch konnten die intensi-
ven bauplatzibergreifenden
Abstimmungen unterstutzt und
Reibungsverluste minimiert
werden.
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sozialen Prozesse

Die Ubernahme von Verant-
wortung fir das Quartier durch
die Bewohner*innen setzt die
Begleitung der notwendigen
sozialen Prozesse voraus.

Ein Quartiersmanagement, das
informiert und die Aneignung
moderiert, ist hier entschei-
dend (siehe dazu ausfuhrlich
Heft 5 der Bauanleitung).

Heft 4 — Umsetzung einer Biotope City

aufgrund von Kostenutberschreitungen in anderen Bereichen. Das ist insbe-
sondere fur die AuBenanlagen entscheidend, die meist als eine der letzten
Tatigkeiten auf der Baustelle errichtet werden.

Hinzu kommt noch, dass Einsparungen, also kurzfristige Kostenreduktionen,
mit erhohten Pflegekosten einhergehen. So fuhrt z. B. der Verzicht auf Pflege-
gange bei Fassadenbegrinungen durch die Notwendigkeit eines Steigers in
der Pflege zu héheren Kosten.

Vertrieb und Vermarktung

Die Verfugbarkeit Uber qualitatsvolle private, teiloffentliche und éffentliche Frei-
raume im Quartier wird zu einem immer wichtigeren Miet- bzw. Kaufargument
fur die zukunftigen Bewohner*innen. Wie die Entwicklungen der letzten Jahre
zeigen, wird kaum ein Projekt ohne zumindest Balkone, Loggien, Terrassen
oder Eigengarten umgesetzt.

Die Nachfrage nach Wohnungen in Quartieren mit einer guten Gran- und
Freiraumstruktur ist steigend. Das zeigt sich auch an der Vermarktung von
Projekten — ,Wohnen am Park®, ,Wohnen am Wasser®, ,Wohnen im Grinen*
etc. sind haufig gelesene Schlagworte. Wichtig ist eine ,Prospekttreue” — die
Erwartungen der Mieter*innen und Kaufer*innen missen durch Einhaltung
der versprochenen Qualitaten erflllt und in die Realitat umgesetzt werden. Die
Qualitat der Grun- und Freirdume ist zentral fur die Zufriedenheit der Kund*in-
nen und die Wohnqualitat.

Pflegekonzept und Pflegevertrage

Das Ende der Baustelle ist der Anfang des Gruns und der Pflege. Diese
Ubergabe bzw. Ubernahme der Pflege ist ein entscheidender Moment einer
Biotope City, da mit der Fertigstellung die Pflege des Grlns beginnt. Fehler
in dieser Phase, z. B. ein zu spater Beginn der laufenden Pflege wie GieBen,
erzeugen meist hohe Kosten (z. B. Neupflanzungen etc.). Eine vorausschau-
ende Beauftragung einer qualifizierten Pflegefirma, idealerweise der Firma,
die ausgefuhrt hat, ist notwendig.

Die spatere Pflege ist von Beginn an, also bereits in der Planungsphase,
immer mitzudenken, auch um kosteneffiziente Losungen zu finden (Ruland
2009). Das spart Kosten fur etwaige Fehlerbehebungen. Die Pflege fur Stau-
denflachen, Dachbegrinungen und Fassadengrin sowie der Gehdlzschnitt
sind von qualifiziertem Personal durchzufuhren. Besondere Bereiche wie
Sukzessionsflachen oder Wiesenflachen sind fachlich zu begleiten (1-2 Be-
gehungen im Jahr mit Fachplaner*in und Abstimmung mit Pflegefirma sowie
Hausverwaltung). Gerade die fehlende fachliche Betreuung fuhrt meist zum
Scheitern der gewUnschten extensiven Vegetationsflachen, die dann wieder
in bewahrte Rasenflachen umgewandelt werden. Vor allem sind Anderungen
des Pflegekonzepts notwendig, wenn sich die Nutzungen wandeln.

Bei der Erstellung des Pflegekonzepts mittels eines Pflegehandbuchs sind
auch Méglichkeiten der Ubernahme der Pflege durch Bewohner*innen zu prii-
fen. Das steigert die Identifikation mit dem Quartier bzw. dem Wohnumfeld.
Das wiederum senkt den Vandalismus und hilft, laufende Kosten zu reduzie-
ren.



Biotope City Wienerberg — weltweit erstes
klimafittes und GREENPASS-Platinum-zertifi-
ziertes Stadtquartier

Das Projekt sichert folgende
Qualitaten fiir die Bewohner*innen
und Anrainer*innen:

* hoher thermischer Komfort (+24 TCS-Punkte
ggu. Bestand)

e bis zu 2,2 °C Kuhlung der Lufttemperatur
ggu. Bestand

* bis zu 22,3 °C Kihlung der gefuhlten Temperatur

ggu. Bestand

* bis zu 27 °C kuhlere Oberflachen ggu. Bestand

* 57 % entsiegelte Flache
(-40 % Versiegelung ggu. Bestand)

* -33 % Regenwasserabfluss ggu. Bestand

e niedriger Abflussbeiwert von 0,43

* mehr als 2-fache CO,-Speicherung ggu.
Bestand mit ca. 118 kg pro Hitzetag

* 17,6 ha Blattflache

* 2,5 ha Grunflache

* reduzierte thermische Speicherfahigkeit und
Uberwarmungsrisiko

* nur 2,5 % der Gesamtbaukosten: 89,40 €
Investmentkosten flr Grin/m?

* nur 9,76 € Pflegekosten fur Grun/m? jahrlich —
zum Teil durch Bewohner*innenkonzept redu-
ziert

Heft 4 — Umsetzung einer Biotope City

Beispiel Biotope City Wienerberg

Klimaresiliente Nachhaltigkeit zahlt
sich aus!

Die aktuelle Fassung der Klimawandelanpassungsstrategie der
EU stellt fest, dass klimaresilientes und nachhaltiges Planen
einen Mehraufwand in der Planungs- und Errichtungsphase
von 3 % verursacht mit einem Kosten-Nutzen-Verhaltnis von 1:4.
Die GREENPASS-Zertifizierung stellt ein wesentliches Element
fur klimaresilientes Planen dar und tragt zu einer langfristigen
Steigerung des Kosten-Nutzen-Verhaltnisses bei (Europaische
Kommission o. J.).

Zertifizierung GREENPASS

Die Biotope City in Wien ist das weltweit erste offizielle klimafitte
und GREENPASS-Platinum-zertifizierte Stadtquartier. GREEN-
PASS ist ein All-in-one-Software-as-a-Service-Tool (SaaS-Tool)
fur Planung, Optimierung und Zertifizierung von klimaresilienten
Stadten und Architektur. Das einzigartige SaaS-Tool wurde in
den letzten zehn Jahren wissenschaftlich entwickelt und bei
bereits Uber 80 Projekten in zehn europaischen Landern er-
folgreich angewendet. GREENPASS betrachtet in der Zertifizie-
rung 28 standardisierte Leistungsindikatoren in sechs urbanen
Themenfeldern: Klima, Wasser, Luft, Biodiversitat, Energie und
Kosten. Das numerische und international anwendbare Bewer-
tungssystem vergibt dabei auch bis zu 20 qualitative Bonus-
punkte in den drei Themenfeldern Biodiversitat, Ressourcen
und Soziales und dient als Qualitatssicherungsinstrument im
Planungsprozess.

Bei der Biotope City wurde bereits frihzeitig eine GREEN-
PASS-Pre-Certification (Vorzertifizierung) durchgefihrt, um die
Gebaudestruktur und den Freiraum auf deren Wirkungsleistung
hin zu analysieren und zu optimieren. Im weiteren Planungspro-
zess wurde die Biotope City mit einer GREENPASS-Certification
(Zertifizierung) zur weiteren Optimierung und Qualitatssicherung
begleitet. Die Planung wurde neben Referenzszenarien (Worst
Case — Moderate Case — Best Case) auch mit der Bestandssi-
tuation (Status quo) genau verglichen und zeigt eine deutliche
Verbesserung in allen Themenfeldern. Im Planungsprozess
konnte auf Basis der GREENPASS-Analysen und Empfehlungen
die Wirkungsleistung der Biotope City von GOLD auf PLATINUM
gesteigert werden. Mit einem Gesamterfullungsgrad von 93 %
ist die Biotope City Wien somit das weltweit erste als ,klimafit*
zertifizierte Stadtquartier.

Zusatzlich wurden bei der Biotope City im Themenfeld ,Biodi-
versitat® Bonuspunkte fur Artenvielfalt, Vegetationsstrukturen,
artenreiche Krautschicht, Artenschutz Pflanze, Habitatstruktu-
ren, Bienen- und Vogelweide sowie Nist- und Brutplatze ver-
geben. Im Bereich ,Ressourcen” punktet das Projekt mit der
Verwendung von rezyklierten Materialien, Regenwasseraufbe-
reitung und smarten Bewasserungssystemen. Im Themenfeld
»S0ziales” gibt es Bonuspunkte fur privaten Freiraum, Gemein-
schaftsbereiche und Barrierefreiheit im AuBenraum.

Mehr Informationen unter www.greenpass.io und
contact@greenpass.io
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wohnfonds_wien -
Sicherstellung der
Wettbewerbsangebote
und -inhalte

Die Verpflichtung zur Reali-
sierung der Qualitaten des
Projekts ist die Grundlage fur
den Verkauf der Grundstlcke
bzw. die EinrAumung eines
Baurechts.

Die in den Wettbewerbsbei-
tragen der Jury vorgelegten
Inhalte und Daten sind ver-
bindliche Zusagen.

Die Uberprifung der Um-
setzung der angebotenen
Wettbewerbsqualitaten erfolgt
im Rahmen der Forderungs-
abwicklung durch die Dienst-
stellen der Stadt Wien (MA
25, MA 50) und durch die/
den Auslober*in, die/der vor
Foérderungszusicherung bzw.
Baubeginn einen Zwischenbe-
richt erhalt.

FUr den Fall der Nichteinhal-
tung oder bei Abweichungen
vom ursprunglichen Projekt
sind z. B. folgende Sanktionen
moglich:

* Ponalezahlungen

* Ausschluss von kinftigen
Wettbewerbsverfahren

* Ruckabwicklung des
Grundsttcksverkaufes / der
Baurechtsvergabe

Externe Qualitatssicherung

In Abhangigkeit von der Finanzierungsform (freifinanziert oder gefordert) gibt
es aus Sicht der Stadt bzw. der Verwaltung unterschiedliche Moglichkeiten der
Qualitatssicherung. Auch eine externe Prufung bzw. Zertifizierung ist in dieser
Phase moglich.

Kontrolle der Umsetzung der Biotope-City-MaBnahmen bei Férde-
rung

Die Prufung der Umsetzung der Qualitaten bei geférderten Projekten erfolgt
durch die entsprechenden Dienststellen der Stadt Wien (MA 25 — Stadterneu-
erung) und die Prufstelle fur Wohnhauser (siehe auch nebenstehenden Info-
kasten). Als Grundlage der Prtfung werden neben den eingereichten Unterla-
gen auch allfallige Empfehlungen und Auflagen zu den Sieger*innenprojekten
durch die Jury herangezogen. Diese sind integraler Bestandteil der Kauf- bzw.
Baurechtsvertrage.

So kann als Auflage z. B. auch ein koordiniertes Freiraumkonzept durch den
wohnfonds_wien vorgegeben werden oder Qualitdtsvorgaben wie die gemein-
same Errichtung von Spielplatzen Uber die Férderrichtlinien ausgesprochen
werden.

Baufertigstellungsanzeige

Die Baufertigstellungsanzeige nach § 128 der Wiener Bauordnung (BO) ist

die letzte Moglichkeit der Prufung der Umsetzung. Die fachliche Kontrolle

der Umsetzung durch die Stadt erfolgt durch die Baupolizei bzw. die MA 19

— Architektur und Stadtgestaltung. Eine gesonderte Kontrolle der Grinanla-
gen erfolgt nicht. Seit der Bauordnungsnovelle 2014 ist die Umsetzung des
Gestaltungskonzepts nach der BO Wien Teil der Fertigstellungsanzeige fur
die Grln- und Freirdume. Es muss also bestatigt werden, dass die Grin- und
Freirdume entsprechend dem Konzept umgesetzt wurden. Eine Anzeigepflicht
besteht auch fur andere Einreichungen wie Baumschutz, Naturschutz oder
Wasserschutz.
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Biotope City — Bauanleitung fir eine
klimaresiliente, griine und naturinklusive Stadt

Heft 1 - Grundlagen einer Biotope City

Das Heft 1 beschreibt die Grundlagen und Ziele des Konzepts der
Biotope City.

* Mehrwert einer Biotope City
* Die Grundsatze einer Biotope City

* Das Pilotprojekt: die Biotope City Wienerberg

Heft 2 - Konzeption

Im Heft 2 wird die Umsetzung einer Biotope City von der ersten Idee bis zur
Bebauungsplanung beschrieben.

* Entwicklung einer gemeinsamen Vision im Sinne einer Biotope City
» Mikroklimatische Optimierung des stadtebaulichen Konzepts

* Fixieren grundlegender Qualitaten und Quantitaten

Heft 3 - Planung

Das Heft 3 beschreibt die konkrete Planung einer Biotope City vom
Vorentwurf bis zur Einreichplanung.

* Vorentwurf und Entwurf der Freirdume und der Gebaudebegrinung
* Optimierung der Biotope-City-UmsetzungsmaBnahmen

* Qualitatssicherung in der Einreichung

Heft 4 - Umsetzung

Das Heft 4 beschreibt die Umsetzung und Errichtung einer Biotope City
von der Ausfuhrungsplanung bis zur Fertigstellung.

* Umsetzung der Freiraume und der Gebaudebegrinung
* Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung

* Umfassende Qualitatssicherung in der Umsetzung

Heft 5 - Bewohnen

Das Heft 5 behandelt den Erstbezug sowie die Erhaltung einer Biotope City.
* Wohnen in einer Biotope City

* Pflege einer Biotope City

* Erste Erfahrungen aus der Besiedelung der Biotope City Wienerberg

Gefordert im Rahmen des
Programms ,Stadt der Zukunft*






